
      































 





�













�


 

�






�
��

�



�






�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �



�



�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







��

��

�

�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�











���

���



D�D�



































































































































 































        










































     






 
































       





                     












 












 















 








  







  
 

 






































                             
































 




     





























 






   


 



    







  

               
































 



































































 






































































































































































 













 













 













 



































 












  




































 
























 







 





 









 

   
 

 



 
 










 





 























































































































 













 

















































 

































 





  
 




































































 



















 





















































































 




 




 




 

 





 




 


 




 







 



































































































 









 
















 






 











 































 








 

  



      






 









 






 





























































  


    

  
 

   




























 





















































































 































 


 
 


 





























 







 
 
 



























 


 


 


























































 







































































 






 





















































































































 





















   














  
































  

   


 




  
  

 




 
 

 

  












  






  













 


  
 




























 


 
 
 

 
 
 




































































































































































































 







 














 






























 





 










































 




















 












    

  

















  







 









 







   

 



    












 











 






 





 

 





 




























 




 


       




 
 


 










































































 







 

















 















 















   





 

 














 















































































































 












































































































































































































 
 































 
















































































 
















 


















 






















































































































































































































































































 





























 



















































































































































 
 
 





































































 
 



























 
 
 
 
 



 






















 
 
































 













 




 





























































































 
 
 
 
 













 




 












 
 








 
 


 












































































































 















































































































































































































































































































































































































































 

































































































 





















 













































 































 










 














































































































































                

             

       















       















































          

          





























































 



      

 



      

  






















































      







                    


     











 

  






















































      







                    


     











 











     





     



























































































































































































































































































































































































































































    





    



































































































































































































































































































































































 













 












 













 







































































































































































































































      












      



































































































                              





                              










































































































 



































































































































































































































































































































































































































         









    



   









         









    



   

















































































               

               



















































  






















































  




     







   






































     







   


































































































































































































































































































































































         






















         











































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































      
















      







































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 

 
 

 






















  










































































































































































































































































































































































































































                  









































































                    

     










   






                    

     










   



















    

















    







        

















        

















  









  













  









  


















































         



       




  























         



       




  























    














    














 

  




 

  
















































































 
  

 
  

      
      






































































     
















  



































     
















  









































   







































































   














































































 

















 





































































































































              




















                      




















































































































































































 








 



























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































             

















 



















































































































































































































































































































































































































































 

























 


















�












�


 

�














�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �




�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�





      































 











 

Eschbach

Kleingärten

Tennis

Eschbach

L 127

(S 2)

(S 5)

(S 3)

(S 4)

(S 1)

(K 9)

Flächenhaftes Naturdenkmal
Albrechtsweidberg

Stegen

Zarten

Oberbirken

Unterbirken

Reckenberg

Eschbach

IBS Hintereschbach

As Berlachen

RKB
Stegen

��Ü

��Ü

��
�

IIIb

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

IIIb

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��L

����

���	

	A��

�B�C

�B	A

�BD	

�BDB

Gas

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

20 K
V Freile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V
 F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V 
Fr

ei
le

itu
ng

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 K
V

 F
reileitung

20 K
V F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 Freileitung

Strom

Strom

Strom

Strom

S
trom

S
tr

om

St
ro

m

Strom

Strom

S
tro

m

S
tr

om

Strom

Stro
m

S
tro

m

Strom

Strom

Strom

S
tr

om

S
tr

om

S
tro

m

Strom

Strom

S
tr

om

220 KV Freileitung

W

20 KV Freileitung

      































 





�













�


 

�






�
��

�



�






�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �



�



�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







��

��

�

�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�











���

���



D�D�



































































































































 































        










































     






 
































       





                     












 












 















 








  







  
 

 






































                             
































 




     





























 






   


 



    







  

               
































 



































































 






































































































































































 













 













 













 



































 












  




































 
























 







 





 









 


 

 



 
 










 





 























































































































 













 

















































 

































 





  
 




































































 



















 





















































































 




 




 




 

 





 




 


 




 







 



































































































 









 
















 






 











 































 










  



 






 









 






 





























































  


    

  
 

   




























 





















































































 































 


 
 


 





























 







 
 
 



























 


 


 


























































 







































































 






 





















































































































 





















  














  
































  




 




  
  

 




 
 

 

  












  






  













 


  
 










































































































































































































































 







 














 






























 





 










































 




















 












    



















  







 









 







   

 



    












 











 






 





 

 





 




























 




 


       




 
 


 










































































 







 

















 















 















   





 

 














 















































































































 























































































































 




















































































 
 































 
















































































 
















 


















 






















































































































































































































































































 





























 



















































































































































 
 
 






 
 
 




























































 
 



























 
 
 
 
 
 


 
 

 
 


















 
 
































 













 




 





























































































 
 
 
 
 













 




 












 
 
 
 
 

 
 


 
 


 












































































































 















































































































































































































































































































































































































































 

































































































 





















 













































 































 










 














































































































































                

             

       















       















































          

          





























































 



      

 



      

  






















































      







                    


     











 

  






















































      







                    


     











 











     





     





























































































































































































































































































































































































































































    





    



































































































































































































































































































































































 













 












 













 







































































































































































































































      












      



































































































                              





                              










































































































 



































































































































































































































































































































































































































         









    



   









         









    



   

















































































               

               



















































  






















































  




     







   






































     







   


































































































































































































































































































































































         






















         











































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































      
















      







































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 

 
 

 






















  











































































































































































































































































































































































































































                  









































































                    

     










   






                    

     










   



















    

















    







        

















        

















  









  













  









  


















































         



       




  























         



       




  























    














    














 

  




 

  
















































































 
  

 
  

      
      






































































     
















  



































     
















  









































   







































































   














































































 

















 





































































































































              




















                      




















































































































































































 








 



























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































             

















 



















































































































































































































































































































































































































































 

























 


















�












�


 

�














�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �




�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�





      































 











 

Eschbach

Kleingärten

Tennis

Eschbach

L 127

(S 2)

(S 5)

(S 3)

(S 4)

(S 1)

(K 9)

Flächenhaftes Naturdenkmal
Albrechtsweidberg

Stegen

Zarten

Oberbirken

Unterbirken

Reckenberg

Eschbach

IBS Hintereschbach

As Berlachen

RKB
Stegen

��Ü

��Ü

��
�

IIIb

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

IIIb

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��L

����

���	

	A��

�B�C

�B	A

�BD	

�BDB

Gas

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

20 K
V Freile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V
 F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V 
Fr

ei
le

itu
ng

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 K
V

 F
reileitung

20 K
V F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 Freileitung

Strom

Strom

Strom

Strom

S
trom

S
tr

om

St
ro

m

Strom

Strom

S
tro

m

S
tr

om

Strom

Stro
m

S
tro

m

Strom

Strom

Strom

S
tr

om

S
tr

om

S
tro

m

Strom

Strom

S
tr

om

220 KV Freileitung

W

20 KV Freileitung

      































 





�













�


 

�






�
��

�



�






�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �



�



�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







��

��

�

�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�











���

���



D�D�



































































































































 































        










































     






 
































       





                     












 












 















 








  







  
 

 






































                             
































 




     





























 






   


 



    







  

               
































 



































































 






































































































































































 













 













 













 



































 












  




































 
























 







 





 









 


 

 



 
 










 





 























































































































 













 

















































 

































 





  
 




































































 



















 





















































































 




 




 




 

 





 




 


 




 







 



































































































 









 
















 






 











 































 










  



 






 









 






 





























































  


    

  
 

   




























 





















































































 































 


 
 


 





























 







 
 
 



























 


 


 


























































 







































































 






 





















































































































 





















  














  
































  




 




  
  

 




 
 

 

  












  






  













 


  
 










































































































































































































































 







 














 






























 





 










































 




















 












    



















  







 









 







   

 



    












 











 






 





 

 





 




























 




 


       




 
 


 










































































 







 

















 















 















   





 

 














 















































































































 























































































































 




















































































 
 































 
















































































 
















 


















 






















































































































































































































































































 





























 



















































































































































 
 
 






 
 
 




























































 
 



























 
 
 
 
 
 


 
 

 
 


















 
 
































 













 




 





























































































 
 
 
 
 













 




 












 
 
 
 
 

 
 


 
 


 












































































































 















































































































































































































































































































































































































































 

































































































 





















 













































 































 










 














































































































































                

             

       















       















































          

          





























































 



      

 



      

  






















































      







                    


     











 

  






















































      







                    


     











 











     





     





























































































































































































































































































































































































































































    





    



































































































































































































































































































































































 













 












 













 







































































































































































































































      












      



































































































                              





                              










































































































 



































































































































































































































































































































































































































         









    



   









         









    



   

















































































               

               



















































  






















































  




     







   






































     







   


































































































































































































































































































































































         






















         











































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































      
















      







































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 

 
 

 






















  











































































































































































































































































































































































































































                  









































































                    

     










   






                    

     










   



















    

















    







        

















        

















  









  













  









  


















































         



       




  























         



       




  























    














    














 

  




 

  
















































































 
  

 
  

      
      






































































     
















  



































     
















  









































   







































































   














































































 

















 





































































































































              




















                      




















































































































































































 








 



























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































             

















 



















































































































































































































































































































































































































































 

























 


















�












�


 

�














�






�



�






�

�

�

�

�


Universität

�





�

�



�

�








�






�

�

�

�

�

 



�
 

� �




�

�

�









�



�
















Private Schule mit Internat


Staatl. Schule für Gehörlose und Schwerhörige







�

�

�





�



�
�





�

�





�

�

�

��

�

�





      































 











 

Eschbach

Kleingärten

Tennis

Eschbach

L 127

(S 2)

(S 5)

(S 3)

(S 4)

(S 1)

(K 9)

Flächenhaftes Naturdenkmal
Albrechtsweidberg

Stegen

Zarten

Oberbirken

Unterbirken

Reckenberg

Eschbach

IBS Hintereschbach

As Berlachen

RKB
Stegen

��Ü

��Ü

��
�

IIIb

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

IIIb

��
�

II

��
�

III

��
�

IIIa

��
�

II

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��
�

I

��L

����

���	

	A��

�B�C

�B	A

�BD	

�BDB

Gas

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

A

A

A

A

20 K
V Freile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V
 F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 F
reileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20
 K

V 
Fr

ei
le

itu
ng

20 KV Freileitung

20 KV Freileitung

20 K
V

 F
reileitung

20 K
V F

re
ile

itu
ng

20 K
V

 Freileitung

Strom

Strom

Strom

Strom

S
trom

S
tr

om

St
ro

m

Strom

Strom

S
tro

m

S
tr

om

Strom

Stro
m

S
tro

m

Strom

Strom

Strom

S
tr

om

S
tr

om

S
tro

m

Strom

Strom

S
tr

om

220 KV Freileitung

W

20 KV Freileitung

Art der baulichen Nutzung
Bestand

Wohnbaufläche

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen

Planung

Gemeinbedarfsfläche

Öffentliche Verwaltungen

Schulen

Gebäude für kirchliche zwecke

Gebäude für soziale Zwecke

Gebäude für gesundheitliche Zwecke

Gebäude für kulturelle Zwecke

Feuerwehr
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{ Ausgangss¡tuation

Der Flächennutzungsplan stellt für das gesamte Gebiet des Ven¡valtungsverbandes die vor-

gesehenen Flächennutzungen in ihren Grundzügen dar. Bebauungsplåne, die bauliche und

andere Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind aus dem FlächennuÞungsplan zu ent-

wickeln.

Für das Gebiet der Gemeinden Kirchzarten, Buchenbach, Oberried und Stegen wurde vom

Gemeindevenrualtungsverband Dreisamtal ein gemeinsamer Flächennutzungsplan aufge-

stellt. Dieser wurde am 18.12.2000 rechtswirksam. Der Flächennutzungsplan wurde in den

Jahren 2002 ('1. Anderung; Rechtskraft 05.02.2002), 2003 (2. Anderung; Rechtskraft

01.09.2003),2006 (3. Anderung; Rechtskrafi 08.05.2006) und 2OOB (4. Anderung) punktuell

geändert.

Tabelle 1: Einwohner, Fläche und zentralörtliche Funktion der Gemeinden des GW
Dreisamtal, Stand 2016

Sowohf die ursprlingliche Flächennutzungsplanzeichnung aus dem Jahr 2000 als auch die
punktuellen Flächennutzungsplanänderungen wurden von Hand gezeichnet, so dass sich

der Gemeindevenrualtungsverband im Jahr 2004 entschloss, den Flächennutzungsplan zu

digitalisieren. ln einem entsprechenden Vedahren (Neufassung) wurde die Planzeichnung

des Flächennutzungsplans digitalisiert (keine inhaltliche Neuplanung) und nur leicht inhaltlich

angepasst und berichtigt. Der aktuelle Flächennutzungsplan ist seit dem 09.11.2012 rechts-

kräftig.

Seitdem wurde der Flächennutzungsplan dreimal geändert. Mit der 1. punktuellen Flächen-

nutzungsplanänderung wurde in zwei Teilflächen zusätzliche Wohn- und Gewerbefläche

innerhalb der Gemeinde Stegen ausgewiesen. Mit der 2. Flächennutzungsplanänderung

wurde in der Gemeinde Kirchzarten aufgrund des dringenden Bedarfs zusätzliche Wohnbau-

und Gewerbefläche ausgewiesen und gleichzeitig nicht entwickelbare Wohnbauflächen wie-

der als landwirtschaftliche Flächen dargestellt. Durch die 3. punktuelle Anderung wurde in

der Gemeinde Buchenbach im Zuge eines sogenannten ,,Flächentauschs" eine Wohnbauflä-

che am östlichen Rand der Gemeinde ausgewiesen, im Gegenzug wurde eine nicht entwi-

ckelbare Wohnbaufläche am westlichen Rand der Gemeinde, in gleicher Größe, zurückge-

nommen.

Die vorliegende Betrachtung der Rahmenbedingungen bezieht sich auf den gesamten Ge-

meindevenrualtungsverband, da eine Gesamtfortschreibung des Flächennutzungsplans nur

mit allen teilhabenden Gemeinden möglich ist.

9.869 3.1 04 2.866 4.464

2.113 ha 3.898 ha 6.632 ha 2.632ha

Untetzentrum Eigenentwickler Eigenentwickler Eigenentwickler

L-

FSP-Stadtplanung


