Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Baurecht und Fachbereich 410

StadtstraBe 2, 79104 Freiburg i. Br. Denkmalschutz Elke Schmutz

StadtstraBe 3, 79104 Freiburg
Birgermeisteramt Stegen Almomsrmdres; 113
Dorfplatz 1 Telefon: 0761 2187-4124
79252 Stegen Telefax: 0761 2187-774199

E-Mail: Baurecht@lkbh.de

Sprechzeiten:
Dienstag und Freitag 08 - 12 Uhr

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen, 29
Seniorenwohnungen und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

Bauort: Stegen, Stockacker 7,9, 11,

Bauherr: Gemeinde Stegen, Biirgermeisterin Frénzi Kleeb Dorfplatz 1, 79252 Stegen
Fist.-Nr.: 384, 385, 386, 387, 389

Freiburg, den 26.03.2018
Unser Zeichen: B9854863

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie eine Mehrfertigung der Genehmigung mit Planunterlagen fr das o. g.
Bauvorhaben zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriufRen
gez. Schmutz

Anlagen

Zentrale: 0761 2187-0 » www.breisgau-hochschwarzwald.de « poststelle@lkbh.de

Secure E-Mail: epost@lkbh.de « De-Mail: poststelle@lkbh.de-mail.de

Sparkasse Freiburg-Nérdlicher Breisgau - IBAN: DE61 6805 0101 0002 1003 55 - BIC: FRSPDEG6
Postbank Karlsruhe « IBAN: DE30 6601 0075 0003 7277 58 « BIC: PBNKDEFF



Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Baurecht und Fachbereich 410

StadtstralRe 2, 79104 Freiburg i. Br. Denkmalschutz Elke Schmutz

Stadtstrafle 3, 79104 Freiburg
Zimmernummer: 115

Per Empfangsbekenntnis

An die Telefon: 0761 2187-4124
. Telefax: 0761 2187-774199

Gemeinde Stegen E-Mail: Baurecht@lkbh.de

Burgermeisterin Franzi Kleeb Sprechzaiten:

Dorfp|atz 1 Dienstag und Freitag 08 - 12 Uhr

79252 Stegen

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen, 29
Wohneinheiten und Tiefgarage mit 27 Stellpldatzen

Bauort: Stegen, Stockacker 7, 9, 11,

Fist.-Nr.: 384, 385, 386, 387, 389

Freiburg, den 26.03.2018
Unser Zeichen: B9854863

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Kleeb,

fur das oben bezeichnete Bauvorhaben wird gemaf} § 58 der Landesbauordnung -LBO- die
BAUGENEHMIGUNG
erteilt.

Die Genehmigung ergeht unter Erteilung einer Befreiung nach § 56 Abs. 5 LBO fur die von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegen abweichende Schaffung von 29 Stellplatzen anstatt 44
Stellplatzen.

Die Genehmigung ergeht unter Erteilung einer Zulassung der geringeren Abstandsflache nach
§ 56 Abs. 3LBO i.V.m. § 6 Abs. 3 LBO im Bereich Ostseite Haus 1 und der Terrassenlber-
dachung auf der Westseite von Haus 2.

Die Genehmigung ergeht unter Erteilung einer Abweichung nach § 56 Abs. 1 LBO i.V.m.

§ 27 Abs. 4 LBO fur die Ausfuhrung der inneren Brandwand in Haus 2 in feuerhemmend ,F30"
anstatt in ,F60“ und die darin befindliche Ture in feuerhernmend, rauchdicht und selbst-
schlieRend , T30rs* anstatt in , T60“. Die Abweichung kann erteilt werden, da der Brandabschnitt
von 40 m nur gering Uberschritten wird, die Nutzungseinheiten im 1. und 2. Obergeschoss nicht
grof} sind und das Erdgeschoss mit einer Brandmeldeanlage tiberwacht wird.

Zentrale: 0761 2187-0 - www.breisgau-hochschwarzwald.de « poststelle@lkbh.de

Secure E-Mail: epost@lkbh.de + De-Mail: poststelle@lkbh.de-mail.de

Sparkasse Freiburg-Noérdlicher Breisgau « IBAN: DE61 6805 0101 0002 1003 55 + BIC: FRSPDE6G6
Postbank Karlsruhe < IBAN: DE30 6601 0075 0003 7277 58 « BIC: PBNKDEFF



Die untere Baurechtsbehérde hat bei den Entscheidungen von ihrem pflichtgemaRen Ermessen
Gebrauch gemacht.

Die Baufreigabe (Roter Punkt) kann erst erteilt werden, wenn die unter Ziffer G 479 ff aufge-
flhrten Voraussetzungen fur die Baufreigabe erfullt sind.

Bestandteile der Baugenehmigung sind:

= Bauvorlagen mit Genehmigungsvermerk

* Der als Anlage beigefugte allgemeine Teil

= Das Brandschutzkonzept des Sachversténdigenburos fur Brandschutz Dipl.-Ing. (FH)
Jochen Faller vom 22.01.2018, Nr. 1601-1, ist zugehérig zu der Baugenehmigung und bei
der Bauausfuhrung zu beachten. Die im brandschutztechnischen Konzept dargestellten
brandschutztechnischen Anforderungen sind einzuhalten.

= Die als Anlage beigeflugten baurechtlichen Nebenbestimmungen

- des Brandschutzsachverstandigen (Zusammenfassung der MaRnahmen im
Brandschutzkonzept)

- des Fachbereichs ,Brand- und Katastrophenschutz*, FB 520
- des Fachbereichs ,Gesundheitsschutz”, FB 320
- des Fachbereichs ,Veterindrwesen und Lebensmitteliberwachung“, FB 390
- des Fachbereichs ,Gewerbeaufsicht, FB 450
- des Fachbereichs ,Sozialmedizin und Heimaufsicht‘, FB 310.
= Besondere baurechtliche Nebenbestimmungen:
G 320 Grundstiicksbebauung

G 3201 Anfallender Bauschutt, Aushub und / oder Abbruchmaterial ist ordnungsgeman zu
entsorgen.

G 321 Unter BerUcksichtigung der Absténde sind vor Baubeginn Grundriss und Hohenlage
des genehmigten Bauvorhabens durch die Vermessungsbehérde oder einen Sach-
verstandigen festzulegen bzw. zu tberprufen und dauerhaft entsprechend zu
markieren (§ 59 Abs. 3 LBO).

G 330 Bauausfiihrung
G 331 Die Standsicherheit des gesamten Bauvorhabens ist nachzuweisen. Bei Um- oder
Anbauten sind auch die von der Anderung betroffenen tragenden und aussteifenden

Bauteile einschlieflich ihrer Griindung mit ein zu beziehen.

G 332 Die pruffahige statische Berechnung einschlieRlich der Positions-, Bewehrungs- und
Konstruktionspléne ist in doppelter Fertigung vorzulegen.



G 333 Mit der statischen Berechnung ist auch der nachprifbare rechnerische und zeich-
nerische Nachweis fur einen ausreichenden Schallschutz nach § 14 Abs. 1 LBO zu
erstellen.

G 33311Die Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen nach § 3 Energieeinsparverordnung
(EnEV 2013) sind nach Fertigstellung der baulichen Anlage gemaR § 2 Abs. 4 EnEV-
DVO einschlieBlich der Angabe der Registriernummer (§ 26¢c EnEV 2013) sowie den
Erklarungen nach § 2 Abs. 2 und 3 EnEV-DVO unverzlglich der unteren Baurechts-
behdrde vorzulegen.

Die erforderliche Registriernummer wird vom Deutschen Institut fur Bautechnik
vergeben und ist unter: https://www.dibt.de/de/Geschaeftsfelder/GF-EnEV-
Registrierstelle.html anzufordern.

Néahere Informationen zu den Energieeinspargesetzen kénnen direkt auf der
Homepage des Bundesinstituts fur Bau-Stadt und Raumforschung:
www.bbsr-energieeinsparung.de abgerufen werden.

G 351 Fur Aufzuge sind die derzeitig rechtsgultigen Betriebssicherheitsverordnung, sowie
§ 29 LBO i. V. m. § 14 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBOAVO),
einzuhalten. Auf die erforderliche Abnahme-, Haupt- und Zwischenprifungen wird
ausdrtcklich hingewiesen.

G 352 Aufgrund des § 37 LBO sind 35 Pkw und 67 Fahrrader Stellplatze/Garagen herzu-
stellen und zwar so, wie sie im Lageplan zu dem Bauantrag dargestellt sind, der
Bestandteil dieser Genehmigung ist. Die Stellplatze / Garagen mussen - bis zur
Schlussabnahme bzw. Bezugsfertigkeit des Gebaudes - betriebsfertig sein.

G 360 Fensterlose Raume (Bader, WC, Kuchen oder Kochnischen) sind nach DIN 18017 zu
be- und entliften.

G 362 Haus 2: Das geplante Gebaude ist entsprechend § 39 LBO barrierefrei zu errichten.
Dies gilt nicht nur fir den Zugang zum Gebaude, sondern auch fur die Stellplatze, die
innere ErschlieBung, den Aufzug, die Sanitarraume etc. Die Anforderungen und
MaRnahmen ergeben sich im Einzelnen aus DIN 18040-1.

G 363 Haus 1: Die Wohnungen eines Geschosses sind entsprechend § 35 Abs. 1 Landes-
bauordnung (LBO) barrierefrei erreichbar herzustellen.
In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und
die Kuiche oder Kochnische barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich sein.
Die hierfur notwendigen Anforderungen (Bewegungsflachen, Turbreiten etc.) sind
gemal DIN 18040, Teil 2 zu erfullen.

G 3831 Die notwendige Treppe muss bei Auftritt und Steigung der DIN 18065 (Tabelle 1
sonstige Gebaude) entsprechen.

G 3841 Die notwendige Treppe muss entsprechend § 10 Abs. 4 LBO/AVO eine nutzbare Breite
von mindestens 1,0 m haben (Wohngeb&ude mit mehr als zwei Wohnungen oder
Nutzungseinheiten).

G 385 Die lichte Durchgangshoéhe der notwendigen Treppe muss entsprechend DIN 18065
Ziffer 2.4 mindestens 2,0 m betragen.



G 4100

G 4118

G 4143

G 4157

G 4211

G 4228

G 4241

G 4242

G 4244

Brandschutz

Die in den Planunterlagen dargestellten Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuer-
wehr mussen jederzeit Uber einen Zugang von mindestens 1,25 m Breite frei zugang-
lich sein. Die Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr missen standig so
freigehalten werden, dass ein Aufstellen von Rettungsgeréten jederzeit moglich ist.

Sofern die Feuerschutztiiren und/oder Rauchschutztiiren aus betrieblichen Griinden
offen stehen sollen, sind diese mit bauaufsichtlich zugelassenen Feststellanlagen, die
bei Raucheinwirkung selbsttatig auslésen und ein SchlieBen der Tiren bewirken.

Tiren im Verlauf der Fluchtwege und die Ausgénge ins Freie, die aus Sicherheits-
grinden verschlossen werden mussen, dirfen dem bauaufsichtlichen Schutzziel einer
ungehinderten Fluchtméglichkeit von Personen im Gefahrenfall nicht entgegenstehen.
Tarverriegelungen in Fluchtturen durfen deshalb nur verwendet werden, wenn sie dem
Mustererlass ,Bauaufsichtliche Anforderungen an elektrische Verriegelungen von
Turen in Rettungswegen“ entsprechen und die Brauchbarkeit durch eine sachver-
standige Stelle (Prufzeugnis) nachgewiesen wird.

Gesicherte Turen mussen der ,Richtlinie Uber elektrische Verriegelungssysteme von
Taren in Rettungswegen (ELtVTR)" entsprechen.

Haus 2: Die beiden Pflegewohngruppen fur Demenzkranke im Erdgeschof sind mit
einer Brandmeldeanlage nach DIN VDE 0833 in Verbindung mit DIN 14675 oder einer
Hausalarmanlage Typ-B (HAA-B) gem. der BE-Richtlinie auszuristen. Siehe dazu
auch die Stellungnahme vom 08.02.2018 des Fachbereichs 520 ,Brand- und Kata-
strophenschutz".

Bei den Wohnungen in den Obergeschossen, in denen bestimmungsgeman Personen
schlafen, sowie Rettungswege von solchen Aufenthaltsraumen in derselben Nutzungs-
einheit sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten (§ 15 Abs. 7
Satz 1 Landesbauordnung). Die Rauchwarnmelder miissen DIN 14676 entsprechen
und so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch fruhzeitig erkannt und
gemeldet wird. Die Bewohner sind Uber die Funktionsweise der Rauchwarnmelder
ausreichend einzuweisen. Auf die regelmaRige Prifung der ordnungsgemaRen
Funktion der Rauchwarnmelder wird hingewiesen.

Eine funktechnische Vernetzung der Rauchwarnmelder, welche beim Ansprechen
eines Rauchwarnmelders die Gbrigen Rauchwarnmelder mit ansprechen lasst, wird
empfohlen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der elektrischen Einrichtungen sind die Anforder-
ungen der Richtlinie iber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen
(Leitungsanlagen-Richtlinie LAR) - Fassung November 2006 -(GABI. 2006 S. 798) - zu
beachten.

Elektrische Betriebsrdume sind entsprechend der Verordnung des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Uber elektrische Betriebsraume - EltVO - vom 28.10.1975
(GBL. S. 788) in der Fassung vom 25. Januar 2012 (GBL. Nr. 3, S. 65) einzurichten.

Bei der Planung und Ausfuihrung der Luftungsanlagen sind die Anforderungen der
Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Luftungsanlagen
(Luftungsanlagen-Richtlinie LUAR) - Fassung November 2006 -(GABI. 2006 S. 798) -
zu beachten.



G 4261

G 4262

G 4274

G 4292

G 453

G 454

G 458

G 470

G 479

G 480

Der Aufzugsschacht muss nach § 14 Absatz 3 LBOAVO eine Rauchabzugséffnung mit
einem freien unverschlielbaren Querschnitt von mindestens 2,5 % Fahrschachtgrund-
flache, mindestens jedoch 0,1 m? haben.

Hinweis:

Fur die Rauchabzugséffnung gibt es technische Moglichkeiten um derartige Offnungen
verschlieRbar auszufuhren. Die Rauchabzugséffnung kann durch zweckdienliche
Detektion gesteuert werden, die nach den anerkannten Regeln der Technik auto-
matisch gedéffnet wird.

Die Turen des Aufzuges sowie der Fahrkabine sind mit Hinweisschildern nach DIN
4066 mit der Aufschrift ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen® deutlich zu kennzeichnen.

Aus der Mittelgarage mussen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege nach § 15 Abs. 3 LBO vorhanden sein.

Von jeder Stelle der Garage muss in jedem Geschoss mindestens eine notwendige
Treppe oder ein Ausgang ins Freie in einer Entfernung von héchstens 30 m erreichbar
sein. Die Entfernung ist in der Luftlinie, jedoch nicht durch Bauteile hindurch, zu
messen.

In der Garage muss eine allgemeine elektrische Beleuchtung vorhanden sein, die in
den Rettungswegen und den Fahrgassen eine Beleuchtungsstéarke von mindestens 20
Lux sicherstellt.

In der Garage mussen dauerhafte und leicht erkennbare Hinweise auf die Ausgéange
vorhanden sein.

In notwendigen Treppenrdaumen, in Raumen zwischen Treppenrdumen und Ausgéngen
ins Freie, in notwendigen Fluren sowie innerhalb der erforderlichen Breite von Haupt-
gangen durfen keine Gegensténde abgestellt werden.

Baugestaltung

Die im Bebauungsplan ,Stockacker” fur das oben genannte Grundsttick festgesetzten
Flachen und/oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) sind innerhalb einer Frist
von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit des oben genannten Bauvorhabens herzu-
stellen bzw. umzusetzen. Die Herstellung bzw. Umsetzung ist gegentiber der Natur-
schutzbehérde nachzuweisen.

Nach Ziffer 1.2 der Ortlichen Bauvorschriften vom Bebauungsplan ,Stockacker" sind
die Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° extensiv zu begrinen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwassersatzung der Gemeinde bzw. des Abwasserzweckverbandes ist zu
beachten.

Voraussetzungen fiir die Baufreigabe

Die Gebaudeeinmessung geman Ziffer G 321 muss durchgefuhrt sein und der Bericht
Uber das Ergebnis vorliegen.



G 481

G 485

G 4862

G 491

G 496

G 4973

G 4977

G 4979

G 4981

Die Standsicherheitsprifung zu Ziffer G 331 sowie die Prifung des Schallschutzes zu
Ziffer G 333 mussen abgeschlossen sein.

Es muss der verantwortliche Bauleiter formlich bestellt sein.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist eine Léschwasser-
menge von mindestens 1600 I/min (96 m3h) Uber mindestens 2 Stunden erforderlich.
Der Nachweis daruber ist der Baurechtsbehdrde vor Inbetriebnahme vorzulegen. Siehe
dazu auch die Stellungnahme vom 05.02.2018 des FB 520 Brand- und Katastrophen-
schutz.

Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass gegen Ihr Bauvorhaben Einspriiche erhoben wurden, die
wir heute als unbegriindet zurtickgewiesen haben.

Schlussabnahme

Entsprechend § 67 Abs. 1 Nr. 2 LBO ist nach Fertigstellung der baulichen Anlagen eine
Abnahme durch die untere Baurechtsbehorde erforderlich. Nach § 67 Abs. 2 LBO ist
der Baurechtsbehérde rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Voraussetzungen fr
die Schlussabnahme gegeben sind.

Vor Inbetriebnahme der Gebzude missen folgende sicherheitstechnischen Ein-
richtungen von einem Sachkundigen auf vorschriftgemé&Ren Einbau und ordnungs-
gemaRe Funktion gepruft werden.

* Brandmeldeanlage nach DIN VDE 0833 in Verbindung mit DIN 14675 oder einer
Hausalarmanlage Typ-B (HAA-B) gem. der BE-Richtlinie.

* Rettungswegkennzeichnung
» Sicherheitsbeleuchtung.

Uber die Priifung ist ein Abnahmebericht zu fertigen und der unteren Baurechtsbe-
hérde rechtzeitig vor Schlussabnahme vorzulegen.

Vor Inbetriebnahme der Gebaude ist von einem Sachkundigen schriftlich zu be-
statigen, dass nach DIN EN 3/DIN 14406 zugelassene Feuerléscher in ausreichender
Zahl und GréRe entsprechend den Anforderungen der ASR A2.2 (Technische Regeln
fur Arbeitsstétten ,MaRnahmen gegen Brande“) vorgehalten werden. Die Bestatigung
ist der Unteren Baurechtsbehérde rechtzeitig vor Schlussabnahme vorzulegen.

Zur Schlussabnahme ist vom Bauleiter eine Bestatigung vorzulegen, dass die
Anforderungen aus dem Brandschutzkonzept sowie die Nebenbestimmungen des
Brandschutzsachverstandigen zur Baugenehmigung bei der Planung und Bau-
ausflihrung ausreichend beachtet und eingehalten wurden.

Zur Schlussabnahme ist vom Bauleiter eine Bestétigung vorzulegen, dass alle brand-
schutztechnisch relevanten Bauteile entsprechend ihrer bauaufsichtlichen Zulassung
sach- und fachgerecht eingebaut wurden. Auf Verlangen der Baurechts-behérde sind
die Ausflhrungsbestatigungen/ Ubereinstimmungserklérungen rechtzeitig vor Schluss-
abnahme vorzulegen.



G 4966 Hinweis zum EEWarmeG

Uber die Erfillung bzw. die ersatzweise Erfullung der Nutzungspflicht nach § 3 des
Erneuerbare- Energien- Warmegesetz (EEWarmeG) des Bundes in Verbindung mit

§§ 5 + 10 sind der unteren Baurechtsbehdérde die entsprechenden Nachweise nach
den Nummern | bis VII der Anlage zum EEWarmeG vorzulegen.

Die Nachweise sind innerhalb von 3 Monaten nach dem Inbetriebnahmejahr der
Heizungsanlage und danach auf Verlangen der unteren Baurechtsbehdrde vorzulegen.

Ein Merkblatt sowie die entsprechenden Formulare kénnen direkt auf der Homepage
des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft unter:

http://lum.baden-wuerttemberg.de/de/energie/energieeffizienz/erneuerbare-energien-
waermegesetz-bund/ herunter geladen, ausgefillt und ausgedruckt werden.

GEBUHRENFESTSETZUNG:

Bei Baukosten in Héhe von 6.500.000,00 EUR werden nachstehende Gebuhren festgesetzt:

Baugenehmigung: EUR 42.250,00
Baulast: EUR 70,00
Befreiung 15 Stellplatze: EUR 3.000,00
Gesamtgebiihr: EUR 45.320,00

Wir weisen darauf hin, dass bei Abnahmen durch die Untere Baurechtsbehdérde eine weitere
Gebihr erhoben wird.

Rechtsgrundlage fur die Gebuhren ist das Landesgebuhrengesetz (LGebG) vom 14.12.2004 in
Verbindung mit Abschnitt 5 der Anlage zur Gebuhrenverordnung des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald in der heute gultigen Fassung.

Die Gebuhren sind unter Angabe der Buchungs-Nr. 5.1764.180323.8 an die Kreiskasse des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg zu bezahlen. Der Betrag ist mit
Zustellung fallig.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann Widerspruch eingelegt werden. Der Widerspruch ist innerhalb
eines Monats nach Bekanntgabe dieser Entscheidung bei der oben genannten Behérde zu
erheben.

Das Landratsamt bittet, folgende beigefigten Merkblatter und Vordrucke zu beachten bzw. zu
verwenden:

- Merkblatt der Bau-Berufsgenossenschaft
- Merkblatter der Abfallwirtschaft Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

- Auf die Verordnung uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenver-
ordnung - BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. Teil I, Nr. 35, S. 1283) wird hingewiesen.



Danach hat der Bauherr spatestens zwei Wochen vor Errichtung der Baustelle der
zustandigen Behorde, hier: Fachbereich Gewerbeaufsicht beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald eine Vorankiindigung zu tbermitteln. Inhalt und Umfang dieser Voran-
ktndigung richten sich nach der voraussichtlichen Dauer der Bauarbeiten, Anzahl der
Beschaftigten oder anderen Merkmalen, z. B. besonders gefahrliche Arbeiten. Nahere
Einzelheiten sind aus einem Merkblatt ersichtlich, das beim Fachbereich Gewerbeaufsicht
erhéltlich ist.

Nachricht bzw. eine Mehrfertigung dieser Baugenehmigung erhalten:
- Finanzamt

- Blrgermeisteramt

- Bezirksschornsteinfegermeister.

Mit ﬁreundlichen GrufRen

u PN

Schmutz



Allgemeiner Teil der Baugenehmigung

Geltung

Die Baugenehmigung beruht auf der Grundlage der im offentlichen Interesse erlassenen Rechtsvorschriften. Private Rechte
Dritter sind nicht beriicksichtigt. Der Bauherr hat daher privatrechtliche Abmachungen und Auswirkungen selbst zu vertreten.

Rechte und Pflichten der Baugenehmigung gehen automatisch auf die Rechtsnachfolger des Bauherrn iber. Der Wechsel des
Bauherrn ist der Baurechtsbehérde unverziglich anzuzeigen.

Wenn innerhalb von drei Jahren nicht mit den Bauarbeiten begonnen wird — maRgeblich ist das Datum der Zustellung der
Baugenehmigung — oder die Bauarbeiten langer als ein Jahr unterbrochen werden, ist die Baugenehmigung erloschen.
Eventuelle Antrége auf Verldngerung sind rechtzeitig zu stellen und missen vor Fristablauf bei der Baurechtsbehérde
eingegangen sein. Nachtragsbaugenehmigungen gelten langstens wie die urspriingliche Baugenehmigung.

Weitere Auflagen bleiben vorbehalten.

Baubeginn

Mit der Ausfilhrung des Bauvorhabens einschlieRlich der genehmigungspflichtigen Grabarbeiten darf erst nach Erteilung des
Baufreigabescheines (Roter Punkt) begonnen werden.

Der Baufreigabeschein (Roter Punkt) ist auf der Baustelle an einer von der Stralle aus gut sichtbaren Stelle anzubringen und
gegen Witterungseinflisse zu schiitzen. Er darf erst nach der Baufertigstellung entfernt werden.

Der Baufreigabeschein ist an die Baurechtsbehérde zuriickzugeben, wenn die Baurechtsbehérde dem Bauherrn nachtraglich
mitteilt, dass mit dem Bau nicht begonnen werden darf, der bereits begonnene Bau einzustellen ist oder wenn die
Baugenehmigung erlischt.

Voraussetzung fiir die Baufreigabe ist die Erfullung der in dem besonderen Teil (Auflagen und Hinweise) gesteliten
Forderungen.

Vor Baubeginn ist beim zustiandigen Fernmeldebauamt und beim zustandigen Elektrizitdtswerk bzw. Gaswerk festzustellen,
ob durch die Bauarbeiten unterirdische Kabel oder Starkstromanlagen bzw. Gasleitungen geféhrdet sind. Es sind alle
Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung solcher Anlagen zu vermeiden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Regierungsprasidium Stuttgart, Ref.84.2 Fachbereich Inventarisation - Archdologische
Denkmalpflege, Dienstsitz Freiburg, spatestens acht Tage zuvor schriftlich oder fernmiindlich (Telefon: 0761/208-3500)
mitzuteilen. Auf die Bestimmungen des baden-wirttembergischen Denkmalschutzgesetzes tber die Meldung von
Bodenfunden (Scherben, Mauerreste usw.) wird hingewiesen.

Bauausfiihrung

Bei der Bauausfiihrung sind die am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsverfasser, Bauleiter und Unternehmer) im Rahmen
ihres Wirkungskreises dafiir verantwortlich, dass neben den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst die éffentlich-
rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden.
Insbesondere sind zu beachten in der jeweils geltenden Fassung:

Die Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg mit Ausfiihrungsverordnung

die Garagenverordnung

die értlichen Bauvorschriften (Ortsbausatzung — Bebauungsplan)

das Denkmalschutzgesetz und die hierzu ergangenen Rechtsverordnungen

die Naturschutz- oder Landschaftsschutzverordnungen

die vom zusténdigen Ministerium Baden-Wirttemberg im Baunormenerlass eingefuhrten bautechnischen

Bestimmungen

1.7 die Vorschriften des zusténdigen Ministeriums tiber Bau und Betrieb von Behalteranlagen zur Lagerung von Heizél
und wassergefahrdender Flussigkeiten

.8 die Feuerungsverordnung

9 die Vorschriften Uber den Schutz der bei Bauten beschéftigten Personen

.10  das Bundesimmissionsschutzgesetz und der hierzu ergangenen Rechtsverordnungen.
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Mit der Ausfiihrung von Stahlbeton — Stahl — Ingenieurholz — und Aluminiumkonstruktionen dirfen nur solche Firmen betraut
werden, die Gewahr fiir deren ordnungsgemafe und fachgerechte Ausfiihrung bieten.

Bauteile aus Stahlbeton diirfen erst nach besonderer Abnahme der Baustahlbewehrung und Vorhaltungen durch den Bauleiter
oder den dafur bestimmten Fachbauleiter betoniert werden.

Es durfen nur Baustoffe und vorgefertigte Bauteile verwendet werden, die amtlich zugelassen oder typengenehmigt sind und
der Gutetiberwachung unterliegen.

Das Stemmen von Aussparungen und Schlitzen an tragenden und aussteifenden Bauteilen ist unzuléssig.

Geschweifte Stahlbauteile diirffen nur verwendet werden, wenn diese von Firmen bzw. Personen hergestellt sind, die im
Besitz der erforderlichen Schweilnachweise sind (DIN 18800).

Der verantwortliche Bauleiter muss gewissenhaft abwagen, ob er fur die ihm obliegenden Aufgaben die oder des
Fachbauleiters erforderliche Sachkunde und Erfahrung hat oder ein Fachbauleiter bestellt werden muss.

Der Wechsel des Bauleiters ist der Baurechtsbehérde unverziiglich mitzuteilen.
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Von den genehmigten Bauplanen und Bauvorlagen darf ohne schriftliche Anderungs-Baugenehmigung nicht abgewichen
werden.

Teilabnahme

Falls eine Teilabnahme in der Baugenehmigung gefordert ist, darf mit den bestimmten Bauteilen oder Bauarbeiten erst nach
deren Abnahme fortgefahren werden.

Schlussabnahme

Falls in dem besonderen Teil der Baugenehmigung eine Schlussabnahme vorgeschrieben ist, dirfen die genehmigten
baulichen Anlagen erst genutzt werden, wenn der Abschluss der Bauarbeiten der Baurechtsbehérde angezeigt wurde.
Sonderbauten gemaR § 38 Absatz 2 LBO diirfen erst in Gebrauch genommen werden, wenn die Abnahme durchgefiihrt und
ein entsprechender Abnahmeschein ausgestellt wurde.

Zum Zeitpunkt der Schlussabnahme mussen insbesondere hergestellt sein:

2.1 Alle Vorkehrungen des Brandschutzes

2.2 Die SchutzmaBnahmen gegen Grundwasserverunreinigung durch Heizdl

2.3 Sicherheitsgelander und Handlaufe

2.4 Verkehrssichere Kfz.-Stellplatze oder Garagen und deren Zufahrten

2.5 Soweit erforderlich der Kinderspielplatz mit den dazugehérigen Einrichtungen
26 Die Anlagen und Einrichtungen der Abwasserbeseitigung.

Mit der Fertigstellung des Bauvorhabens sind der Baurechtsbehérde die in dem besonderen Teil der Baugenehmigung
geforderten Nachweise und Bestatigungen unaufgefordert vorzulegen.

Hinweise

Die Baustelle ist so einzurichten, dass Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen nicht entstehen (§ 12 Abs. 1
LBO). An Baustellen, bei denen mit Anwesenheit von Kindern gerechnet werden muss (z.B. bei Schulen, Kindergarten,
Schulwegen usw.) sind zur Abwendung von Gefahren Bauzaune anzubringen. Ebenso wird auf die Einhaltung der
festgelegten Ruhezeiten gemaR der polizeilichen Umweltschutz-Verordnung hingewiesen. Die Einzelheiten kdnnen bei der
Gemeinde als zustandige Ortspolizeibehdrde erfragt werden.

VerstoRe gegen baurechtliche Bestimmungen und gegen diese Baugenehmigung sind Ordnungswidrigkeiten und kénnen mit
einer Geldbufe bis zu 100.000,00 EUR geahndet werden.

Die Baurechtsbehorde kann auf die Durchfiihrung einer Schlussabnahme ganz oder teilweise verzichten. In diesem Fall wird
von der Baurechtsbehérde kein Schlussabnahmeschein ausgestelit.

Den mit der Durchfiihrung der Bauliberwachung und der Abnahme beauftragten Personen ist zur Ausfihrung ihres Amtes der
Zutritt zu Grundstiicken und baulichen Anlagen einschlieRlich deren Wohnungen zu gewéahren. Das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) ist insoweit eingeschrénkt.

Die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu den Schonzeiten (§ 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 Nr. 4
BNatSchG) sind zu beachten. Demnach ist es grundsétzlich verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Dies gilt nicht fir
zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahmen beseitigt werden
muss. Vorhandene Baumschutzverordnungen oder —satzungen der Gemeinde sind zu beachten.

Es wird empfohlen, Luftschutzraume einzubauen, die den Richtlinien fir Schutzraumbauten entsprechen.

Neu errichtete Gebaude, die Anderung der Grundflachen bestehender Gebaude und die Anderung der wesentlichen
Zweckbestimmung sind zur Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters zu erfassen. Zu diesem Zweck sind die genannten
Bauvorhaben nach ihrer Durchfiihrung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 des Vermessungsgesetzes vom 04.07.1961 (GBI. S. 201) dem
zustandigen staatlichen oder stadtischen Vermessungsamt anzuzeigen. Auf die Anzeige kann verzichtet werden, wenn
stattdessen ein drtlich zugelassener éffentlich besteliter Vermessungsingenieur mit der Durchfiihrung der erforderlichen
Vermessungsarbeiten beauftragt wird. Die Vermessungsarbeiten sind gebuhrenpflichtig.



Bauherr: Aktenzeichen:

Gemeinde Stegen B9854863
Dorfplatz 1
79252 Stegen 8. Februar 2018

Stellungnahme des Fachbereichs ,,Brand- und Katastrophenschutz*

3)

Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur Lé6schwasserversorgung

Der Nachweis Uber die Wasserlieferung von 96m3h (1600I/min.) Gber einen Zeitraum
von 2 Stunden ist der Baurechtsbehérde vor der Inbetriebnahme vorzulegen.

Anlagen, Einrichtungen und Geréte fur die Brandbekdmpfung

Zur Bekampfung von Entstehungsbranden sind im Objekt Feuerléscher nach DIN EN 3
in Art und Anzahl gemaB den gultigen "Technischen Regeln fir Arbeitsstatten — MaR-
nahmen gegen Brénde® (ASR A2.2, ehemals BGR 133) zweckmaRBig verteilt, leicht zu-
ganglich und gut sichtbar anzubringen.

Sie sind ggf. mit Hinweisschildern gem. DIN 4844 bzw. BGV A8 zu kennzeichnen.

Die Griffhéhe sollte zwischen 80 und 120 cm liegen.

Die Feuerléscher sind im Abstand von zwei Jahren gem. den Vorgaben der DIN 14406
durch eine Fachfirma zu warten.

Vor Inbetriebnahme des Gebéaudes ist von einem Sachkundigen schriftlich zu bestati-
gen, dass nach DIN EN 3/DIN 14406 zugelassene Feuerléscher in

ausreichender Zahl und GréRe entsprechend den Anforderungen der ASR A2.2 (Tech-
nische Regeln fur Arbeitsstatten ,Malnahmen gegen Brénde*)

vorgehalten werden. Die Bestéatigung ist der Unteren Baurechtsbehérde rechtzeitig vor
Schlussabnahme vorzulegen.

Lage und Anordnung der Rettungswege, sowie die Sicherstellung des zweiten Ret-

tungsweges durch Gerate der Feuerwehr

Die Rettungszeichen in den beiden Demenz-Wohnbereichen sind beleuchtet auszufiih-
ren. Die Beleuchtungseinheit ist mit einer Netzersatzfunktion auszustatten, die im Falle
eines Stromausfalls acht Stunden Funktionserhalt gewahrleistet.



Anlagen und Einrichtungen fur die Brandmeldung und die Alarmierung im Brandfall

Es wird auf die Ausstattungspflicht der Wohnungen in den Obergeschossen mit
Rauchwarnmeldern nach DIN EN 14604 gemaf § 15 (7) LBO BW hingewiesen.

Der Einbau von funkvernetzten Rauchmeldern gem. den Vorgaben der DIN 14676 wird
empfohlen.

Auf Grund der eingeschrankten Selbstrettungsfahigkeit der Bewohner der beiden
Wohngruppen fir Demenzkranke ist hier eine Brandmeldeanlage nach DIN VDE 0833
in Verbindung mit DIN 14675 einschlieflich der dort aufgefiihrten Normen einzurichten.
Die Ausfuhrung dieser Brandmeldeanlage muss mindestens die nachfolgend aufge-
fihrten Kriterien erfullen:
Schutzumfang:

Vollschutz fur die beiden Wohnbereiche
Schutzziele:

- Die Brandmeldeanlage dient dem Schutz von Personen.

- Die Brandmeldeanlage ist nach den Vorgaben von folgenden
Vorschriften erforderlich:

Hinweise des Wirtschaftsministeriums Gber den baulichen Brandschutz in
Krankenh&usern und baulichen Anlagen entsprechender Zweckbestimmung.

- Die Brandmeldeanlage ist auf die Erkennung der BrandkenngréRen Rauch
auszulegen

- Eine akustische Alarmierung tber eine Warnanlage nach DIN VDE 0833 bei
Auslésung der Brandmeldeanlage ist herzustellen (Internalarm).

- Die Raumung der Wohnbereiche bei Auslésung der Brandmeldeanlage ist ein-
zuleiten.

- Das Auslésen der Brandmeldeanlage ist auf die Personenrufaniage des Pflege-
personals weiterzuleiten, um hilfeleistende oder unterstitzende Krafte zu alar-
mieren.

- Die Aufschaltung der Brandmeldeanlage zur Leitstelle der Feuerwehr ist nicht
erforderlich, wenn die Evakuierung der Wohnbereiche durch das anwesende
Personal sichergestellt werden kann.

Alternativ kann hier auch eine Hausalarmanlage Typ-B (HAA-B) gem. der BHE-
Richtlinie installiert werden.



7)

10)

Betriebliche MaRRnahmen zur Brandverhitung und Brandbekdmpfung sowie zur Ret-

tung von Menschen und Tieren

Eine Brandschutzordnung mit den Teilen A, B und C ist aufzustellen. Als Grundlage ist
die DIN 14096 in der jeweils gultigen Fassung zu verwenden. Im Teil C dieser Brand-
schutzordnung ist durch den Betreiber auf der Grundlage einer Gefahrdungsbeurteilung
festzulegen, ob fir die bauliche Anlage ein Brandschutzbeauftragter erforderlich ist.

Das Personal ist mindestens einmal jahrlich Gber die Brandschutzordnung zu belehren.

Innerhalb der Brandschutzordnung ist ein Evakuierungskonzept aufzustellen, das insbe-
sondere die Rettungsmdglichkeiten und die organisatorischen MaRRnahmen durch das
anwesende Personal vor Eintreffen der Feuerwehr beschreibt.

Das Evakuierungskonzept selbst sollte Bestandteil der Brandschutzordnung Teil B sein.
Als Grundlage kann z.B. das Merkblatt zur Erstellung eines Rdumungskonzepts (LWTG)
oder die VDI Richtlinie 4062- Evakuierung von Personen im Gefahrenfall dienen.

Es ist eine ausreichende Anzahl von Brandschutzhelfern auszubilden. Die notwendige
Anzahl von Brandschutzhelfern ergibt sich aus der Gefahrdungsbeurteilung.

Ein Anteil von funf Prozent der Beschéftigten ist bei normaler Brandgefahrdung nach
ASR A2.2 (z. B. Buronutzung) in der Regel ausreichend. Je nach Art des Unternehmens,
der Brandgefahrdung, der Wertekonzentration und der Anzahl  der wé&hrend der Be-
triebszeit anwesenden Personen (z. B. Mitarbeiter, betriebsfremde Personen, Besucher
und Personen mit eingeschrankter Mobilitat) kann eine deutlich héhere Ausbildungsquo-
te fur die Entstehungsbrandbekampfung sinnvoll sein. Bei der Anzahl der Brandschutz-
helfer sind auch Schichtbetrieb und Abwesenheit einzelner Beschaftigter, z. B. durch
Fortbildung, Ferien, Krankheit und Personalwechsel, zu berlcksichtigen.

Im Gebaude sind in den offentlichen Bereichen an geeigneten Stellen in ausreichender
Anzahl Flucht- und Rettungswegepléne nach DIN ISO 23601, mind. im Format DIN A3
anzubringen.

Es wird empfohlen im Tor der Tiefgaragenzufahrt ein Doppelzylinderschloss (Schloss flur
zwei Profilzylinder nach DIN 18252/EN1303) mit der FeuerwehrschlieBung, bzw. bei
elektrisch betatigten Toren einen zweiten Schlusselschalter mit der FeuerwehrschlieRung
einzubauen. Dadurch hat auch die Feuerwehr bei einem Brandereignis die Méglichkeit die
Tiefgarage gewaltfrei zu 6ffnen und den Léschangriff unmittelbar von aulen Gber die Tief-
garagenzufahrt zu flhren.

Eine Verrauchung der Treppenrdume kann somit nahezu ausgeschlossen werden.
Der Profilzylinder mit der FeuerwehrschlieBung des Landkreises Breisgau-Hochschwarz-
wald ist im Vorfeld in den erforderlichen Abmessungen bei der zustandigen Brandschutz-
dienststelle (michael.seifritz@lkbh.de) zu beantragen.



Zum Bauantrag Az.: B9854863 Datum: 18.12.2017

Stellungnahme FB 320 Gesundheitsschutz

Auflagen und Empfehlungen Betreuungszentrum mit Tagespflege

Aus infektionshygienischen Gesichtspunkten mussen die Armaturen der Handwaschbecken von
Funktionsraumen (z. B. Gemeinschaftssanitarraume, Personalumklieiden und -WC's sowie Kiiche)
ohne Handkontakt zu bedienen sein (z. B. Einhebelmischbatterie mit langem Hebel; Zweihandmi-
scher sind zur Vermeidung der Ubertragung von Infektionen ungeeignet, auch sensorgesteuerte
Armaturen haben sich als problematisch erwiesen).

Die Wasserauslasse sollten mit Laminarstrahireglern ausgestattet werden, da diese weniger ver-
keimen.

Neben den Handwaschbecken sind Handtuchspender, Seifenspender und Desinfektionsmit-
telspender anzuordnen: auch die Flussigspender mussen ohne Handkontakt zu bedienen sein.

Die Handwaschbecken der WC-Anlagen fur die Tagespflegegéaste sollten unterfahrbar sein, um
eine Inanspruchnahme durch Rollstuhifahrer zu ermaoglichen.

Dusche und WC sind mit Haltegriffen auszustatten.

Lebensmittel sind getrennt von Putzmitteln, Pflegeutensilien und Wasche zu lagern.

Die Bodenbelage der Aufenthalts- und Funktionsraume und der Verkehrsflachen sollten fugen-
dicht, leicht zu reinigen und desinfektionsmittelbestandig sein: Teppichbodenbelége haben sich in
dieser Hinsicht als problematisch erwiesen.

Die Wénde sollten mit einem fugendichten Wandbelag versehen werden. Geeignet waren z. B.
Glasfasertapeten o. Glattputz mit einem gut zu reinigenden und im Bedarfsfall zu desinfizierenden
Anstrich.

Um den zukinftigen Gasten die Méglichkeit zu geben, im Notfall Hilfe holen zu kénnen, solliten
Notrufméglichkeiten vorhanden sein.

Der Herd sollte bei Bedarf zentral abschaltbar sein und mit einem Herdgitter ausgestattet werden
kdénnen.



In den Ruherdumen sollten ausreichend Ablageflachen fur die Zwischenlagerung der eigenen
Kopfkissen und Decken zur Verfugung stehen.

Der Putzraum sollte mit einem Ausgussbecken ausgestattet werden und groR genug sein, um die
Lagerung der verwendeten Putzutensilien zu gewahrleisten.

Empfehlungen Pflegewohngruppen

Aus infektionshygienischen Gesichtspunkten sollten die Armaturen der Handwaschbecken (z. B.
Fakalienausgussraum, Sanitarraume, Personalumkleiden und -WC's sowie Kiiche) ohne Handkon-
takt zu bedienen sein (z. B. Einhebelmischbatterie mit langem Hebel; Zweihandmischer sind zur
Vermeidung der Ubertragung von Infektionen ungeeignet, auch sensorgesteuerte Armaturen ha-
ben sich als problematisch erwiesen). Neben allen Handwaschbecken sollten Handtuch-, Seifen-
und Desinfektionsmittelspender installiert werden: die Fliissigspender sollten ebenfalls ohne
Handkontakt zu bedienen sein.

Die Wasserauslasse sollten mit Laminarstrahlreglern ausgestattet werden, da diese weniger ver-
keimen.

Die Handwaschbecken der Bewohnerbéader sollten unterfahrbar sein und die Duschen und WC-
Anlagen Uber Haltegriffe verfigen.

Lebensmittel sind getrennt von Putzmitteln, Pflegeutensilien und Wasche zu lagern.

Die Bodenbelage der Aufenthalts- und Funktionsraume, der Bewohnerzimmer und der Verkehrs-
flachen sollten fugendicht, leicht zu reinigen und desinfektionsmittelbestandig sein; Teppichboden-
beldage haben sich in dieser Hinsicht als problematisch erwiesen.

Die Wande soliten mit einem fugendichten Wandbelag versehen werden. Geeignet waren z. B.
Glasfasertapeten o. Glattputz mit einem gut zu reinigenden und im Bedarfsfall zu desinfizierenden
Anstrich.

Um den zukiinftigen Bewohnern die Méglichkeit zu geben, im Notfall Hilfe holen zu kénnen, sollten
Notrufmoglichkeiten vorhanden sein.

Die Herde sollten bei Bedarf zentral abschaltbar sein und mit einem Herdgitter ausgestattet wer-
den kénnen.

Der Putzraum sollte mit einem Ausgussbecken ausgestattet werden und grof3 genug sein, um die
Lagerung der verwendeten Putzutensilien zu gewahrleisten.



Stellungnahmen der Fachbereiche 380 (Gesundheitlicher Verbraucherschutz) und 390 (Veterinar-
wesen und Lebensmitteliberwachung) zum Bauantrag von Gemeinde Stegen, Frau Frinzi
Kleeb, Dorfplatz 1, 79252 Stegen zum Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netz-
werkbiiro, Pflegewohnheim und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen, Stockacker 7, 9, 11, 79252
Stegen - FIStNr.: 384, 385, 386 und 389

Bauverzeichnisnummer: B9854863

Fachbereich 390:
Amtstierérztin/: Frau Dr. Légler-Ellett (Tel.: 0761/2187-3910)
Lebensmittelkontrolleur: Herr Béckle (Tel.: 0761/2187-3925)

Auflagen und Empfehlungen des Fachbereichs Veterinarwesen und Lebensmitteliberwachung

Rechtsgrundlage unserer Beurteilung (FB 390) sind die im Folgenden genannten Lebensmittel-
rechtlichen Vorschriften der Verordnung (EG) Nr. 852/2004 vom 29. April 2004 Uber Lebensmittel-
hygiene (ABI. L 139 S. 1), berichtigt am 25. Juni 2004 (ABL. L 226 S. 3), die auszugsweise wie-
dergegeben wird.

KAPITEL | ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN FUR BETRIEBSSTATTEN, IN DENEN MIT LEBENS-
MITTELN UMGEGANGEN WIRD

1. Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, missen sauber und stets
instand gehalten sein.

2. Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, missen so angelegt, konzi-
piert, gebaut, gelegen und bemessen sein, dass

a) eine angemessene Instandhaltung, Reinigung und/oder Desinfektion méglich ist, aerogene
Kontaminationen vermieden oder auf ein MindestmaR beschrankt werden und ausreichende Ar-
beitsflachen vorhanden sind, die hygienisch einwandfreie Arbeitsgédnge erméglichen,

b) die Ansammlung von Schmutz, der Kontakt mit toxischen Stoffen, das Eindringen von
Fremdteilchen in Lebensmittel, die Bildung von Kondensflussigkeit oder unerwiinschte Schimmel-
bildung auf Oberflachen vermieden wird,

C) gute Lebensmittelhygiene, einschlieRlich Schutz gegen Kontaminationen und insbesondere
Schadlingsbekampfung, gewahrleistet ist und
d) soweit erforderlich, geeignete Bearbeitungs- und Lagerrdume vorhanden sind, die insbe-

sondere eine Temperaturkontrolle und eine ausreichende Kapazitat bieten, damit die Lebensmittel
auf einer geeigneten Temperatur gehalten werden kénnen und eine Uberwachung und, sofern
erforderlich, eine Registrierung der Lagertemperatur méglich ist.

3. Es mUssen gentugend Toiletten mit Wasserspiilung und Kanalisationsanschluss vorhanden
sein. Toilettenrdume durfen auf keinen Fall unmittelbar in Raume 6ffnen. in denen mit Lebensmit-
teln umgegangen wird.



4. Es mlssen an geeigneten Standorten genligend Handwaschbecken vorhanden sein. Diese
mussen Warm- und Kaltwasserzufuhr haben; dartber hinaus missen Mittel zum Handewaschen
und zum hygienischen Handetrocknen vorhanden sein. Soweit erforderlich, mussen die Vorrich-
tungen zum Waschen der Lebensmittel von den Handwaschbecken getrennt angeordnet sein.

b Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, mussen tber eine ange-
messene naturliche und/oder kunstliche Beleuchtung verfiigen.

6. Reinigungs- und Desinfektionsmittel durfen nicht in Bereichen gelagert werden, in denen
mit Lebensmitteln umgegangen wird.

Sollten Lebensmittel bearbeitet werden, gelten zusétzlich folgende lebensmittelrechtlichen Anfor-
derungen:

KAPITEL |l BESONDERE VORSCHRIFTEN FUR RAUME, IN DENEN LEBENSMITTEL ZUBE-
REITET, BEHANDELT ODER VERARBEITET WERDEN

1. Raume, in denen Lebensmittel zubereitet, behandelt oder verarbeitet werden, missen so
konzipiert und angelegt sein, dass eine gute Lebensmittelhygiene gewéhrleistet ist und Kontamina-
tionen zwischen und wahrend Arbeitsgéangen vermieden werden. Sie missen insbesondere fol-
gende Anforderungen erfillen:

a) Die Bodenbelage sind in einwandfreiem Zustand zu halten und mussen leicht zu reinigen
und erforderlichenfalls zu desinfizieren sein. Sie muissen entsprechend wasserundurchlassig,
Wasser abstoRend und abriebfest sein und aus nichttoxischem Material bestehen, es sei denn, die
Lebensmittelunternehmer kénnen gegeniber der zustandigen Behérde nachweisen, dass andere
verwendete Materialien geeignet sind.

b) die Wandflachen sind in einwandfreiem Zustand zu halten und mussen leicht zu reinigen
und erforderlichenfalls zu desinfizieren sein. Sie mussen entsprechend wasserundurchléssig,
Wasser abstoRend und abriebfest sein und aus nichttoxischem Material bestehen sowie bis zu
einer den jeweiligen Arbeitsvorgangen angemessenen Hohe glatte Flachen aufweisen, es sei
denn, die Lebensmittelunternehmer kénnen gegeniber der zusténdigen Behdrde nachweisen,
dass andere verwendete Materialien geeignet sind;

c) Decken (oder soweit Decken nicht vorhanden sind, die Dachinnenseiten) und Deckenstruk-
turen mussen so gebaut und verarbeitet sein, dass Schmutzansammiungen vermieden und Kon-
densation, unerwinschter Schimmelbefall sowie das Ablosen von Materialteilchen auf ein Min-
destmal beschrankt werden;

d) Fenster und andere Offnungen mussen so gebaut sein, dass Schmutzansammiungen ver-
mieden werden. Soweit sie nach auen 6ffnen kénnen, missen sie erforderlichenfalls mit Insek-
tengittern versehen sein, die zu Reinigungszwecken leicht entfernt werden kénnen.

e) Turen mussen leicht zu reinigen und erforderlichenfalls zu desinfizieren sein. Sie missen
entsprechend glatte und Wasser absto3ende Oberflachen haben, es sei denn, die Lebensmittelun-



ternehmer kénnen gegeniber der Zustandigen Behérde nachweisen, dass andere verwendete
Materialien geeignet sind und

f) Flachen (einschlieRlich Flachen von Ausrastungen) in Bereichen, in denen mit Lebensmit-
teln umgegangen wird, und insbesondere Flachen, die mit Lebensmitteln in Berthrung kommen,
sind in einwandfreiem Zustand zu halten und mussen leicht zy reinigen und erforderlichenfalls zy
desinfizieren sein Sie mussen entsprechend aus glattem, abriebfestem korrosionsfestem und

Ziert werden.

27.11.2017

gez. Bockle



Vorhaben: Datum: 8.12.2017
Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Pflegewohngruppe, | Az: 450.17.BA
29 Wohneinheiten und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen
Bauort: Stegen, Stocker 7, 9, 11
Bauherr: Gemeinde Stegen, Franzi Kleeb, Dorfplatz 1,
79252 Stegen
Flst.Nr.. 384, 385, 386, 389
Hinweise

1. Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Baustellenverordnung und die allgemeinen
Grundsatze (MaBnahmen des Arbeitsschutzes) nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu be-
achten.

2. Beider Beurteilung der Arbeitsbedingungen nach § 5 des Arbeitsschutzgesetzes hat der
Arbeitgeber zunéchst festzustellen, ob die Beschaftigten Gefahrdungen beim Einrichten und
Betreiben von Arbeitsstatten ausgesetzt sind oder ausgesetzt sein kénnen. Ist dies der Fall,
hat er alle méglichen Gefahrdungen der Gesundheit und Sicherheit der Beschaftigten zu be-
urteilen. Entsprechend dem Ergebnis der Gefahrdungsbeurteilung hat der Arbeitgeber
SchutzmaRnahmen gemaf den Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung einschlief3lich ih-
res Anhangs nach dem Stand der Technik, Arbeitsmedizin und Hygiene festzulegen. Sonsti-
ge gesicherte arbeitswissenschaftliche Erkenntnisse sind zu berucksichtigen.

Der Arbeitgeber hat sicherzustellen, dass die Geféhrdungsbeurteilung fachkundig durchge-
fuhrt wird. Verfugt der Arbeitgeber nicht selbst Uber die entsprechenden Kenntnisse, hat er
sich fachkundig beraten zu lassen.

Der Arbeitgeber hat die Gefahrdungsbeurteilung unabhéngig von der Zahl der Beschaftigten
vor Aufnahme der Tétigkeiten zu dokumentieren. In der Dokumentation ist anzugeben, wel-
che Gefahrdungen am Arbeitsplatz auftreten kdnnen und welche Malnahmen durchgefihrt
werden mussen.

3.  Die Fluchtwege mit den dazugehorigen Turen mussen gekennzeichnet sein. Diese Turen
mussen sich von innen ohne Hilfsmittel jederzeit leicht 6ffnen lassen, solange Personen im
Gefahrfall auf die Nutzung angewiesen sind. Taren in Notausgéangen muassen in Fluchtrich-
tung aufschlagen.

4. Der Arbeitgeber hat Vorkehrungen zu treffen, dass die Beschaftigten und Patien-
ten/Besucher bei Gefahr sich unverzuglich in Sicherheit bringen und schnell gerettet werden
konnen. Der Betreiber hat einen Flucht- und Rettungsplan aufzustellen, wenn Lage, Ausdeh-
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nung und Art der Benutzung des Gebaudes dies erfordern. Der Plan ist an geeigneten Stel-
len in dem Gebaude auszulegen oder auszuhangen. In angemessenen Zeitabstanden ist
entsprechend dieses Planes zu uben.

Der Arbeitgeber hat die Beschaftigten tber den Inhalt des Flucht- und Rettungsplans, sowie
iiber das Verhalten bei Gefahrenféllen vor Aufnahme der Tatigkeit und wiederkehrend min-
destens einmal jahrlich, in einer verstandlichen Form und Sprache zu unterweisen.

Den Arbeitnehmern sind folgende Raume gemaR der Arbeitsstattenverordnung zur Verfi-
gung zu stellen:

e Umkleide- und Waschraum

e Toilettenraum

o Pausenraum
Den Beschaftigten sind gesonderte, fur Patienten nicht zugangliche Toiletten zur Verfigung
zu stellen.
Fur weibliche und mannliche Beschaftigte sind getrennte Sanitarraume einzurichten. In Be-
trieben mit bis zu neun Beschaftigten kann auf getrennt eingerichtete Toiletten-, Wasch- und
Umkleideraume fur weibliche und mannliche Beschaftigte verzichtet werden, wenn eine zeit-
lich getrennte Nutzung sicher gestellt ist. Dabei ist ein unmittelbarer Zugang zwischen
Wasch- und Umkleideraumen erforderlich.

Zur getrennten Unterbringung von Arbeits- und StraRenkleidung sind abschlieRbare, in der

Langsachse unterteilte Schranke vorzusehen.

Den Beschiftigten sind leicht erreichbare Handewaschplatze mit flieRendem warmem und
kaltem Wasser, Direktspender fur Handedesinfektionsmittel, hautschonende Waschmittel,

geeignete Hautschutz- und -pflegemittel und Einmalhandtiicher zur Verfugung zu stellen.

Beschaftigte dirfen an Arbeitsplatzen, an denen die Gefahr einer Kontamination durch biolo-
gische Arbeitsstoffe besteht, keine Nahrungs- und Genussmittel zu sich nehmen und lagern.

Hierfur sind vom Arbeitgeber geeignete Bereiche (Pausenraum) zur Verfugung zu stellen.

Im Ausgussraum und in den Sanitarrdumen ist ein rutschhemmender Fulbodenbelag zu
verwenden, der mindestens den Anforderungen der Bewertungsgruppe R10 nach ASR
A1.5/1,2 ,FuRbdden“ entspricht. Die FuRboden der Patientenrdume und der Flure mussen

mindestens den Anforderungen der Bewertungsgruppe RS entsprechen.
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Fur das Sammeln von spitzen oder scharfen Gegenstanden missen Abfallbehaltnisse be-
reitgestellt und verwendet werden, die stich- und bruchfest sind und den Abfall sicher um-

schlieen

Bei der Einrichtung und Gestaltung von Bildschirmarbeitsplatzen sind die Bedingungen und
Anforderungen der Bildschirmarbeitsverordnung einzuhalten.

Insbesondere beim Einsatz von Bildschirmen ist auf Blendfreiheit, ergonomische Anordnung,
Vermeidung von Reflexblendungen entsprechend der BGI 650 “Bildschirm- und Buroarbeits-
platze — Leitfaden fur die Gestaltung® zu achten.

Erste-Hilfe-Ausstattung ist Gberall dort aufzubewahren, wo es die Arbeitsbedingungen erfor-
dern. Sie muss leicht zugénglich und einsatzbereit sein. Die Aufbewahrungsstellen mussen

als solche gekennzeichnet und gut erreichbar sein.

Die Installation der elektrischen Anlagen ist entsprechend den vom Verband Deutscher
Elektrotechniker herausgegebenen Bestimmungen fur das Errichten von Starkstromanlagen
mit Nennspannungen bis 1000 Volt - DIN VDE 0100 - auszufthren.

Fenster, Oberlichter und Glaswande mussen je nach Art der Arbeit und der Arbeitsstatte eine

Abschirmung der Arbeitsstatten gegen UberméaRige Sonneneinstrahlung ermoglichen.

Feuerldscheinrichtungen mussen nach Art und Umfang der Brandgeféhrdung und der GréRe
des zu schiltzenden Bereiches in ausreichender Anzahl bereitgehalten werden (s. ASR
A2.2).

Feuerléscher missen an gut sichtbaren und im Brandfall leicht zugénglichen Stellen ange-
bracht sein, an denen sie vor Beschadigungen und Witterungseinflissen geschutzt sind. Die
Stellen, an denen sich Feuerléscher befinden, missen durch das Brandschutzzeichen F05
"Feuerldscher” gekennzeichnet sein. Das Zeichen muss der Unfallverhitungsvorschrift "Si-

cherheits- und Gesundheitsschutzkennzeichnung am Arbeitsplatz” (BGV A8) entsprechen.
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Die Aufzugsanlage und ihre Anlagenteile sind in bestimmten Fristen wiederkehrend auf ihren
ordnungsgemafen Zustand hinsichtlich des Betriebs durch eine zugelassene Uberwa-
chungsstelle zu prufen. Die Prufungen im Betrieb missen spatestens alle zwei Jahre durch-
geflihrt werden. Zwischen der Inbetriebnahme und der ersten wiederkehrenden Prufung so-
wie zwischen zwei wiederkehrenden Prifungen sind Aufzugsanlagen daraufhin zu prifen, ob
sie ordnungsgemaR betrieben werden kénnen und ob sich die Tragmittel in ordnungsgema-

Rem Zustand befinden.



Bauherr: Aktenzeichen:
Gemeinde Stegen B9854863
B(]rgermeisterin Franzi Kleeb

Dorfplatz 1

79252 Stegen

EMPFEHLUNGEN DES FACHBEREICHS ,,SOZlALMEDlZlN UND HEIMAUFSICHT*

In der Pflegewohngruppe beim Zimmer 1 und in der Demenzwohngruppe beim Zimmer 4
bestehen jeweils lange Wege zum Bewohnerbad, Diese Wege durften durch den Kichen-
pereich oder den Essbereich fuhren. Dies wird aus hygienischen Griunden und Grunden der
Wirde der Bewohner fur ungunstig gehalten.

Bei Anderungsnotwendigkeit des Konzepts (ambulant petreute Wohnform, stationare Wohn-
form) aus den in den Beratungsgesprachen genannten Grunden kénne sich neue rechtliche
Anforderungen an die (u.a. baulichen) Voraussetzungen ergeben, die eine weitere Nutzung in
der bisherigen Form ohne (bauliche) Anderungen ausschliefien darften.



Eingangsvermerk der Gemeinde

Uber die Gemeinde

Rathaus Stegen
Dorfplatz 1 t
79252 Stegen ' B

o L .." IR i
dowh bl RV )

an die untere Baurechtsbehérde
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Eingangsvermerk;der Baurechtsbehdérde

Stadtstr. 3 {
79104 Freiburg i. Br. SO
Antrag auf

. Aktenzeichen
Baugenehmigung (§ 49 LBO)
D Bauvorbescheid (§ 57 LBO) Zutreffendes bitte ankreuzen LX| oder ausfullen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit der Verfahrensverordnung
zur LBO notwendigen Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind. Sind Bauantrag oder Bauvorlagen unvollstandig oder
weisen sie erhebliche Mangel auf, kann der Bauantrag nach ergebnisloser Fristsetzung zuriickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO).

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma‘, Anschrift, E-Mailz, Telefonz, Fax?

Gemeinde Stegen, vertreten durch Burgermeisterin Frénzi Kleeb
Dorfplatz 1
79252 Stegen

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strale, Haus-Nr.

Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389

7“/0.%17 A L{

3. Bauvorhaben lheeers 2 (5
; T4
Errichtung [ | Anderung [ ] Nutzungsinderung [ ] Gebiudeklasse D

Genaue Bezeichnung des Vorhabens / der mit dem Bauvorbescheid zu kldrenden Einzelfragen

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbtiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

4. Entwurfsverfasser/in

Name, Vorname, Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax®

Dirk Herlitzius, Dip!. Ing. Architekt, Herlitzius & Hahlbrock Architekten

Hauptstrale 15
79199 Kirchzarten

' bitte Ansprechpartner/in anfiihren
2 Angabe freiwillig
® gemiR § 2 Abs. 4 LBO




Ferm

Bauvorlageberechtigt

als Architektin nach § 43 Abs. 3 Nr. 1 LBO,

[] als Innenarchitek¥in nach § 43 Abs. 3 Nr. 2 LBO,
D als Ingenieur/in der Fachrichtung Bauingenieurwesen

Architektenlistennummer

30720

Archilektenlistennummer

Liste der Ingenieurkammer Nr,

nach § 43 Abs. 3 Nr. 3 LBO, :
U

mit Bauvorlageberechtigung nach
[7]§ 43 Abs. 4 LBO
[]§43 Abs. 51LBO

a
™t

cevorry @HYEEOTIS
&U‘\”\J{ ki )
i ant]
T

Verzeichnis der Ingsnieurkammer Nr.

[]§ 43 Abs. 7 LBO,

3 s
[ 15 R

Verzeichnis der ingenieurkammer Nr.

7] § 43 Abs. 8LBO,

[]§77 Abs. 2180

Hinweis zum barrlerefrelen Bauen:

——

Die Vorschriften zur Barrierefreiheit nach § 35 Abs. 1 und § 39 LBO sind zu beachten. Die Einzelanforderungen (Aufziige,

Bewegungsfiichen etc.) an barrierefreie Anlagen ergeben sich aus den in de

bekanntgemachten Normen DIN 18040 Teil 1 und Teil 2.

5. Bautechnische Bauvorlagen

Die bautechnischen Nachweise (§ 9 LBOVVO) sind angeschlossen bzw. werden nachgereicht.
[x] bas Bauverhaben bedarf der bautechnischen Profung (§ 17 LBOVVO).
E] Das Bauvorhaben bedarf keiner bautechnischen Priifung (§ 18 LBOWO):

Erkldrung zum Standsicherheitsnachweis nach § 10 Abs. 2i.V.m. § 10 Abs. 1 LBOWO

ich habe die/den folgende/n Verfasser/in mit der Ersteflung des Standsicherheitsnachweises beauftragt:

r Liste der Technischen Baubestimmungen (LTB)

Familienname Verfasser/in des Standsicherheilsnachweises
Ingenieurbiiro Paul Brett

Vorname

Strale Hausnummer

Klarastrafle 63

PLZ Ort
79106 Freiburg

Telefon (Angabe freiwillig) Fax {(Angabe freiwillig) €-Mail {Angabe freiwiltig)

Bauhert/in

Oont, Datum
Stegen, den

N7 L CofF

Unterschrift

/
Jcey

Ich bin Verfasser/in des Standsicherheitsnachweises fir das unter 3. angefiihrte Bauvorhaben und erfulle die

Qualifikationsanforderungen nach
§ 18 Abs. 3 Nr. 1 LBOWO

(Bauingenieur/in mit einer Berufserfahrung auf dem Gebiet der Baustatik von mindestens fiinf Jahren.)

[]§ 18 Abs. 3 Nr. 2 LBOWO

(Bestatigung der hsheren Baurechtsbehérde, dass ich in den letzten fiinf Jahren vor dem 31.05.1985 hauptberuflich auf dem
Gebiet der Baustatik ohne wesentliche Beanstandungen Standsicherheitsnachweise verfasst habe.)

Verfasser/in des Standsicherheitsnachweises

Ort, Datum
Freiburg, den 28.10.2016

Unterschrift

Seite 2 von 3
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6. Bauvorlagen und sonstige Anlagen
(Die Anzahl der Ausfertigungen ergibt sich aus § 2 Abs. 2 LBOVVO)

61 [ ¢
62 [
63 [ g
64 [
65 [

66 [ |
67 [ ]
68 [ |
6.9
610 ]

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

-fach

Lageplan (§ 4 LBOVVO) vom 04.08.2017

Bauzeichnungen (§ 6 LBOVVO) vom 04.08.2017

Baubeschreibung (§ 7 LBOVVO)

B

Technische Angaben zu Feuerungsanlagen (§ 7 LBOVVO)

g aaQen
uvoiagen elngoeaangs

(] s 4
gung bedurfen (§ 7 Abs. 2 LBOVVO) - 15, MC. 297

Darstellung der Grundstiicksentwasserung (§ 8 LBOVVO)
bautechnische Nachweise (§ 9 LBOVVO)

Benennung eines/r Bauleiters/in (§ 42 LBO) - Name, Anschrift, Unterschrift-, soweit bestellt
statistischer Erhebungsbogen (fir jedes Gebaude getrennt)

sonstige Anlagen

Die Anlagen 6.6 / 6.7 / 6.8 werden nachgereicht, sobald die 3.B-Plan Anderung fiir

dieses Baugebiet vollzogen ist.

Die Bauvorlagen Nr. 6.6 bis 6.8 kénnen nachgereicht werden; sie sind der Baurechtsbehd&rde vor Baubeginn
vorzulegen. Die Darstellung der Grundstiicksentwésserung und die bautechnischen Nachweise sind so
rechtzeitig vorzulegen, dass sie noch vor Baubeginn geprift werden kénnen.

7. Unterschriften

Bauherr/in

Unterschrift, Datum
,//// j/; Votla

Unterschrift, Datum

708247

N

Entwurfs-
/ verfasser/in

\

8. Datenschutz - Einwilligungserkldarung

Daten Uber Bauvorhaben dirfen nur veréffentlicht oder an Dritte zur Veréffentlichung weitergegeben werden, wenn der/die
Bauherr/in hierzu seine/ihre schriftliche Einwilligung erteilt hat. Aus der Verweigerung der Einwilligung entstehen keine
rechtlichen Nachteile. Die Nichtabgabe einer Erklarung gilt als Verweigerung.

Als Bauherr/in bin ich damit einverstanden, dass die Angaben in den Nr. 1 bis 3 zur Veroffentlichung weitergegeben wer-

den.
[]ja nein
[[Jan das 6rtliche Amtsblatt bzw. die ortliche Zeitung
[[Jan Verlage fiir Bautennachweise
Die Gemeinde ist unabhangig von der Einwilligung des/der Bau- Datum, Unterschrift
herrn/in zur Bekanntgabe des Bauvorhabens in der Tagesord- |Bauherr/in

nung des Gemeinderats oder des zustédndigen Ausschusses
verpflichtet und zudem berechtigt, Uber die Sitzung im &rtlichen =
Amtsblatt zu berichten. ‘

- P77




Absender/in Zutreffendes bitte ankreuzen X1 oder ausfllen
Gemeinde Stegen,
vertreten durch Biirgermeisterin Fréanzi Kleeb
Dorfplatz 1, 79252 Stegen
Antrag auf
Landratsamt Breisgau- [ JAbweichung
[ JAusnahme
Hochschwarzwald [x]Befreiung von bauordnungs-/
Baurecht & Denkmalschutz bauplanungsrechtlichen Vorschriften
Stadtstr. 3 e m———
79104 Freiburg i. Br. " et
i
1. Bauherr/in
Name der juristischen Person Name/Ansprechpartner/in bei jur. Personen |Vorname
& |Gemeinde Stegen Kleeb Frénzi
E & [Strale Hausnummer [PLZ ort
£ E |Dorfplatz 1 79252 Stegen
c o
% (ﬂc_,; Telefon (Angabe freiwillig) Fax (Angabe freiwillig) E-Mail (Angabe freiwillig)
O =
€2 2.Baugrundstiick
E g [Gemeinde Gemarkung
% ;i Stegen
z ﬁ Flur Flurstiick Strale Hausnummer
§’§ Stegen 384, 385, 386, 389 Stockacker
2E
52
ok
c o
=>¢ 3.Bauvorhaben

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplétzen

Das Vorhaben ist nach
[x]§ 49 LBO genehmigungspflichtig []§ 50 LBO verfahrensfrei []§ 51 LBO anzeigepflichtig [ ]§ 52 LBO vereinfacht

" 4. Beantragte Abweichung/Ausnahme/Befreiung

Abweichung geman D § 56 Abs. 1 LBO []§56Abs. 2LBO
Ausnahme geman [[]§56 Abs. 3LBO [ ]§56 Abs. 4 LBO []§31Abs. 1 BauGB
Befreiung geman [ ]§56Abs. 5LBO § 31 Abs. 2 BauGB
§ ﬁ GemaB BauGB § 31 (2) konnen Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen werden, wenn diese
&6 |stadtebaulich vertretbar sind.
33
%
g g GemiB vorliegender Planung sollen insgesamt 29 Wohnungen realisiert werden. Die Wohnungen in den Obergeschossen des
é&, Bauvorhabens sind so konzipiert, dass Sie vorwiegend von #lteren Menschen bewohnt werden, die entweder wegen der guten Lage
g E im Ortszentrum von Stegen gar kein Auto oder max. ein Auto pro Wohnung haben werden.
g Deshalb sind die laut Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegen vorgeschriebenen 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit unangemessen.
o |Fiir diese Wohnungen soll, auch auf Wunsch der Gemeinde Stegen, dementsprechend ein Stellplatzfaktor von 1,0 pro Wohnung
8 |angesetzt werden.
©
2=
£® |Somit wird eine Befreiung von dieser Vorschrift beantragt.
3%
£ 2 |Dieser Stellplatzfaktor fiir Wohnungen im Allgemein soll fiir das geplante Gebiude nicht angewandt werden. Die Verpflichtung,
£ £ 1,5 Stellplitze pro Wohnung herzustellen, wére aus Sicht des Antragsstellers nicht realistisch. Eine Reduzierung auf einen
£ Stellplatz bei Seniorenwohnungen ist durchaus iiblich und wurde auch schon bei Kleinwohnungen im Bereich anderer
3}._?~ Bebauungspline in Stegen genehmigt.
¢ Seite 1von 2
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5. Begriindung

siche 4.
Batvorivgun t.':.'q:,\-gr]f!g‘:.‘n!
am 150 AUG. 200 |
-
6. Anlagen
keine

Mir/Uns ist bekannt, dass gemaf § 59 Abs. 4 Satz 2 LBO mit den Bauarbeiten erst begonnen werden darf, wenn dem Antrag
entsprochen wurde.

Mit freundlichen GraRRen
Ort, Datum . Unterschri 1 e
IENER k-
{ =
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Absenderfin Zutreffendes bitte ankreuzen X1 oder ausfillen
Gemeinde Stegen,
vertreten durch Biirgermeisterin Franzi Kleeb
Dorfplatz 1, 79252 Stegen
Antrag auf
. ich
Landratsamt Breisgau- - ——
[ JAusnahme
Hochschwarzwald [ |Befreiung von bauordnungs-/
Baurecht & Denkmalschutz bauplanungsrechtlichen Vorschriften
Stadtstr. 3 S
79104 Freiburg i. Br.
1. Bauherr/in
Name der juristischen Person Name/Ansprechpartner/in bei jur. Personen |Vorname
% |Gemeinde Stegen Kleeb Frénzi
é o |[Strake Hausnummer |PLZ Ort
£ E |Dorfplatz 1 79252 Stegen
[=r}
% g Telefon (Angabe freiwillig) Fax (Angabe freiwillig) E-Mail (Angabe freiwillig)
2
'g —
5 2
€2 2. Baugrundstiick
E @ [Gemeinde Gemarkung
(;g; § Stegen
z ﬁ Flur Flurstiick Strake Hausnummer
§’§ Stegen 384, 385, 386, 389 Stockacker 79,11
D
85
=
2 2 3 Bauvorhaben

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellpldtzen

Das Vorhaben ist nach
|Z|§ 49 LBO genehmigungspflichtig [ _]§ 50 LBO verfahrensfrei [ ]§ 51 LBO anzeigepflichtig [ ]§ 52 LBO vereinfacht

" 4. Beantragte Abweichung/Ausnahme/Befreiung

Abweichung geman § 56 Abs. 1 LBO [[]§56 Abs. 2LBO
Ausnahme geman []§56 Abs. 3LBO [[]§56 Abs. 4 LBO [[]§831Abs. 1 BauGB
Befreiung gemafn [ 1§56 Abs. 5LBO [ 1§31 Abs. 2 BauGB

L o

T T

E & |GemiB §6, Abs. 3, Nr. 2 konnen geringere Tiefen der Abstandsfldchen zugelassen werden.

23

£ & IDas Vordach ist mehr als 5m vom westlichen Haus 1 entfernt und aus nicht brennbarem Material erstellt (Stahl/Glas.

2.9 |Konstruktion).

gz

= Somit wird eine Abweichung fiir die Uberlappung der Abstandsflachen beantragt.

g

w o

8
g

2=

_g m

32

g2

2E

E

et
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5. Begriindun
g g

siehe 4.

6. Anlagen

siehe 4.,

Mir/Uns ist bekannt, dass gemaR § 59 Abs. 4 Satz 2 LBO mit den Bauarbeiten

entsprochen wurde.

Mit freundlichen GruRen

erst begonnen werden darf, wenn dem Antrag

Ort, Datum
Stegen, 20.10.2017

Unterschrift

Seite 2 von 2
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Baubeschreibung Aniage 6

1. Bauherr/in Zutreffendes bitte ankreuzen[X]oder ausfﬁllﬂ

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail? Telefonfusmess: memmancmmasicor Raheiaie W)

Gemeinde Stegen o s
vertreten durch Biirgermeisterin Franzi Kleeb Baugenehmigung erteilt

Dorfplatz 1
79252 Stegen SN 2 6. MRZ. 2018

@ 7| Q
=3 {gars b |
. A @1 & Landratsamt
2. Baugrundstiick ooty Breisgeu-Hochsehwarzwald

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, StralRe, Haus-Nr.

Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389

3. Bauvorhaben

Errichtung [:] Anderung [:| Nutzungsdnderung D

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkburo, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

Bauwert® 5.500.000 €
davon Rohbaukosten 2.500.000 €
Brutto-Rauminhalt 15.396 Kosten fur 1 m? 357 €
nach DIN 277 Teil 1 : m?
4. Angaben zur Nutzung

— notwendige Stellplatze* notwendige Garagen*
Art der Nutzung (z.B. Wohnungen, Biirordume) ~orhanden geplant omanden o
1 Neutzwerkbiro 1
2. Tagespflege 2
3. Pflegewohngruppen 3
4. 29 Wohnungen (gréRtenteils Kleinwohnungen) 29
* Hinweis:

Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen ist nach § 37 Absatz 1 Satz 2 LBO die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze
unter Beriicksichtigung des OPNV sowie nach § 37 Absatz 2 Satz 1 LBO die Zahl der notwendigen Fahrrad-Stellplatze zu
ermitteln. Die jeweiligen Stellplatzzahlen ergeben sich aus der VwV Stellplatze in der jeweils glltigen Fassung.

Nebenanlagen:

derzeit nicht geplant

! bitte Ansprechpartner/in anfithren
2 Angabe freiwillig
3 Berechnung nach Gebiihrenordnung der zusténdigen Baurechtsbehérde



AuBenanlagen:

Einfriedungen (Hohe, Material)

Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO) | Sonstige

Hecke (h=1,50)

Zaun (h=1,50)

Grofe:

mZ

5. Grundstiicksbeschaffenheit

gewachsenes Gelénde,
nahezu eben,
ausreichend tragfahig

Baugrund (Angaben insbes. nach DIN EN 1997 und DIN 1054)

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

kiesig, ausreichend tragfahig

6. Konstruktion des Gebaudes

Grundungsart
Punkt- und Streifenfundamente

b

e

Gebaudeklasse
nach § 2 Abs. 4 LBO

[]GKL1

[JGKL2

[]GKL3

Z/C‘u:/ 5 4

X] GKL 4

[JGKLS

Art u. Material der Konstruktion Brandschutzqualitat nach LBOAVO
Reiier (Dammstoffe, Verkleidungen) Feuerwiderstand Baustoff-
(soweit gefordert) eigenschaft

Tragkonstruktion g gﬂtalr]\?kgwte::( F60
(§§ 4, 7u.8 al elo!
LBOAVO)
AuRenwande - Stahlbeton F30
(§ 5 LBOAVO)

- Mauerwerk F60
Trennwande - Stahlbeton
(§ 6 LBOAVO)
Wande notwendiger - Stahlbeton F60 M
Treppenrédume
(§ 11 LBOAVO)
Wiande notwendiger | . mauerwerk s
Flure - Stahlbeton
(§ 12 LBOAVO)
Dach - Stahlbeton FO
(§ 9 LBOAVO)
notwendige Treppen | - Stahibeton Fo
(§ 10 LBOAVO)

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens

LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte AusgleichsmaBnahmen nachzuweisen, die eine

Abs. 1 LBO rechtfertigen.




AuBenanlagen:

Einfriedungen (Héhe, Material)

Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO)

Sonstige

Hecke (h=1,50)

Zaun (h=1,50)

Grofe:

mZ

5. Grundstiicksbeschaffenheit

nahezu eben,
ausreichend tragfahig

Baugrund (Angaben insbes. nach DIN EN 1997 und DIN 1054)

gewachsenes Gelande,

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

kiesig, ausreichend tragfahig

6. Konstruktion des Gebdudes

Grundungsart

Punkt- und Streifenfundamente

TS ETAT e 1TV AT

e ey
m

Gebaudeklasse
nach § 2 Abs. 4 LBO

z/(ful) Z

[JeKL 1 [JeKL2 X] GKL 3

Art u. Material der Konstruktion

Brandschutzqualitat nach LBOAVO

Bauteil (Dammstoffe, Verkleidungen) Feuerwiderstand Baustoff-
(soweit gefordert) eigenschaft
Tragkonstruktion - "s"tztr‘\ﬁ)rwte? F30
(§§4,7u.8 el
LBOAVO)
AuRenwinde - Stahibeton Fo
(§ 5 LBOAVO)
- Mauerwerk F30
Trennwénde = Stahlbetan
(§ 6 LBOAVO)
Wande notWendiger - Stahlbeton F30
Treppenraume
(§ 11 LBOAVO)
Wande notwendiger | . mauerwerk F30
Flure - Stahlbeton
(§ 12 LBOAVO)
Dach - Stahlbeton i FO
(§ 9 LBOAVO) Flachdach tiber EG |F30
- Stahlbeton FO

notwendige Treppen
(§ 10 LBOAVO)

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens déq Anfor
LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte Ausgleichsmafnahmen nachzuweisen, die eine bwei

Abs. 1 LBO rechtfertigen.




AuBenanlagen:

Einfriedungen (Hohe, Material)

Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO) | Sonstige

Hecke (h=1,50)

Zaun (h=1,50)

GroRe:

mZ

5. Grundstiicksbeschaffenheit

nahezu eben,
ausreichend tragféhig

Baugrund (Angaben insbes. nach DIN EN 1997 und DIN 1054)

gewachsenes Geldnde,

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

kiesig, ausreichend tragféhig

6. Konstruktion des Gebiudes

Griindungsart
Punkt- und Streifenfundamente e
lem: 26, JAH. 2018
|
|
=
iz
Gebaudeklasse [JGKL 1 [JGKL2 [JeKkLs  [JGKL4 GKL 5
nach § 2 Abs. 4 LBO
Art u. Material der Konstruktion Brandschutzqualitat nach LBOAVO
o (Dammstoffe, Verkleidungen) Feuerwiderstand Baustoff-
(soweit gefordert) eigenschaft
Tragkonstruktion - Mauerwerk Fa0 "
(§§ 4‘ 7u.8 - Stahlbeton
LBOAVO)
AuRenwande - Stahlbeton Fo A
(§ 5 LBOAVO)
- Mauerwerk F90 A
Trennwénde - Stahlbeton
(§ 6 LBOAVO)
Wande notwendiger | - Stahlbeton F90 M 5
Treppenraume
(§ 11 LBOAVO)
Wiande notwendiger | . Mauerwerk F30 A
Flure - Stahlbeton
(§ 12 LBOAVO)
Dach - Stahlbeton FO A
(§ 9 LBOAVO)
notwendige Treppen |~ Stahlbeton FO )
(§ 10 LBOAVO) d

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens

LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte AusgleichsmaBnahmen nachzuweisen, die eine fbweighung,\n ch § 56

Abs. 1 LBO rechtfertigen.

(

nfordg

TR
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7. Feuerungsanlagen — Heizung und Warmwasserbereitung —

(Zusatzliche Angaben mit Vordruck "Technische Angaben tber Feuerungsanlagen” sind erforderlich)

Schornsteingebundene Feuerstatten

Art der Feuerungsanlage Nennwarmeleistung gréBer als 50 kW I:_I kleiner als 50 kW
Gas-Brennwertanlage
Brahinstoff Erdgas . . .
ennsto Offener Kamin D ja Stiick neln
[[] Sonstige Feuerungsanlage Bavoriagen eingeqsnd ‘f”‘r!
Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart (
5 MG 2017 ?
a”‘. j J. 3-\:.,~v‘ FA Y 1 ¥
e
8. Lagerbehdlter fiir Brennstoffe
Stick Lagerbehalter fir [:] Heizol D Flussiggas D feste Brennstoffe
(z.B. Pellets)
m* Fassungsvermoégen ingesamt
Lagerort D unterirdisch D oberirdisch D im Freien D im Gebaude
Schutzvorkehrungen
|:| Auffangwanne/Auffangraum mit m® | Fassungsvermégen [:l doppelwandiger
Behalter

9. Haustechnische Anlagen z.B. Luftungsanlagen werden

eingebaut |:| nicht eingebaut

Art der Anlage (Erlduterungen auf besonderem Blatt)

- Luftungsanlagen fir alle innen liegenden Bader und Nasszellen
- weitere Analgen werden ggf. nachgereicht

10. Léschwasser — Riickhalteanlagen

(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser - Riickhalteanlagen beim Lagern wassergeféhrdender Stoffe"

vom 10.02.1993 (GABI. S. 207) erforderlich.)

Zusétzliche Angaben auf einem besonderen Blatt zu folgenden Punkten:

— GroRe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge,

— Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr),

— Art der Feuerléschanlage, )

— Art der Branderkennung und Brandmeldung,

— MaR und Bemessung der Absténde,

— Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser — Ruckhalteanlagen.

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen

Zusatzliche Angaben mit Vordruck "Angaben zu gewerblichen Anlagen” sind erforderlich.

" { ]
Name Datum, Unterschrift ' ,
Entwurfsverfasser/in 419 2. 11 ,)7/ :
T \



ANLAGE BAUGESUCH

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen,
29 Seniorenwohnungen und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen. 1 o

Erlduterungen zu den Pflegewohngruppen im Erdgeschoss — Haus 2:

Die zwei Pflegewohngruppen im Erdgeschoss des 6stlichen Geb&udes sind nach dem neuen
Wohn-, Teilhabe. Und Pflegegesetz, WTPG des Landes Baden-Wiirttemberg organisiert.

Die Unterbringung der Pflegebediirftigen richtet sich nach dem Bedarf in der Gemeinde und
die beiden Pflegewohngruppen sind nicht auf bestimmte Pflegestufen ausgerichtet. Es sollen
grundsitzlich alle Pflegestufen aufgenommen werden, wobei eine passende Zuordnungin
die westliche oder 6stliche Pflegewohngruppe vorgesehen ist.

Der Zugang erfolgt iiber einen gemeinsamen Flur von Siiden. Jede Wohneinheit hat acht
Einzelzimmer, welche auf der Nord- und Siidseite an jeweils einem Rundgang liegen.
Zwischen diesen Einzelzimmern liegen gemeinschaftliche barrierefreie Nasszellen und
Abstellrdume. Im mittleren Bereich befinden sich die Versorgungsraume, wie
Hauswirtschaftsraum, Lagerraum, Vorratsraum und die Kiiche. Diese &ffnet sich nach
Westen, bzw. nach Osten in den groRen gemeinschaftlichen Wohnbereich, welcher direkt an
den groRziigigen Gartenbereich angrenzt. Vor dem nérdlichen Treppenhaus und zwischen
den beiden Wohneinheiten befindet sich zusatzlich zu den vorhandenen barrierefreien
Nasszellen ein raumlich abgeschlossenes Wannenbad mit Nebenraum.

Kirchzarten, 18.10.2017

anlage baugesuch_erlduterungsbericht_18.10.2017.docx -1-



Anlage 7

Technische Angaben iiber Feuerungsanlagen
Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfullen

Die Feuerungsanlage wird errichtet

a) |:] als verfahrensfreie BaumaRnahme nach § 50 Abs. 1 LBO i.V.m. Anhang Nr. 3a.
Dieser Vordruck muss mindestens 10 Tage vor Beginn der Ausfilhrung dem/der
bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger/in vorgelegt werden.

b) |:| als Bestandteil eines kenntnisgabepflichtigen Bauvorhabens nach § 51 LBO. Dieser Vordruck muss
vor Baubeginn dem/der bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger/in vorgelegt werden.

c) als Bestandteil eines genehmigungspflichtigen Bauvohabens nach § 49 LBO.
Dieser Vordruck ist zusammen mit den Bauvorlagen bei der Gemeinde einzureichen.

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail®, Telefon?

Gemeinde Stegen, vertreten durch Burgermeisterin Frénzi Kleeb i s B
Dorfplatz 1 SRR § S R SO ALK b

79252 Stegen

2. Baugrundstiick £ e s

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strale, Haus-Nr.

Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389

3. Bauvorhaben

kurze Bezeichnung

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbuiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

4. Abgasanlage Firjede Abgasanlage (Abgasleitung / Schornstein) ist ein eigener Vordruck zu verwenden.

[] Schornstein [] Abgasleitung Luft-Abgas-System [ | System (Typ,Verwendbarkeitsnachweis)

[:I Einfachbelegung D Mehrfachbelegung D Feuchteunempfindlich [

|:| Unterdruckbetrieb |:| Uberdruckbetrieb D Feuchteempfindlich D Montageanlage (siehe Tabelle unten)

Verwendbarkeitsnachweis

B Dicke i Fabrikat, T
austofl S T abrikat, Typ (z.B. Norm oder Zulassung)
Innenschale
Dammestoff
Ringspalt
AuRenschale [JF 30
oder Schacht CJF 90
Wirksame Hohe (Héhe (iber dem Anschluss der obersten Feuersttte) m
Lichte Weite 1 cm X cm oder 16 cm g
Bemessung

nach Herstellerangaben [[Jnach DIN[____ ] [[]Berechnung liegt bei

! bitte Ansprechpartner/in einfiigen
2 Angabe freiwillig



5. Feuerstitten

Hersteller, Art der Nennwarme- | Abgas- | Brennstoff |Verwendbarkeitsnachweis
Typ Feuerstatte leistung (kW) [temp. °C [ (Nr. s. unten) | (z.B. Norm o. Zulassung)
GB312 Gas-Brennwertanlage 90 69 3

Brennstoffe: 1 = Festbrennstoff; 2 = Heizél; 3 = Erdgas; 4 = Flussiggas; 5 = sonstige: r

|
Feuerungs- mit Geblase [ mit Stromungssicherung  [_] Luftversorgung vom Aufstellraum
einrichtung  [_]ohne Geblase [_]ohne Stromungssicherung [ ] Luftversorgung vom Freien
|:| verbrennungsluftumspulte Abgasleitung im Aufstellraum
6.

Liftungseinrichtungen

(Keine Angaben notwendig bei Feuerstitten mit einer Nennwérmeleistung bis 35 kW, wenn RaumgroRe oder Liftungsverbund

mit angrenzenden Rdumen ausreicht oder bei Verbrennungsluftversorgung vom Freien)
Liftung des Heizraums / Aufstellraums

durch Zuluftéffnung, cm? durch Zuluftieitung, cm? durch Abluftéffnung, cm?* durch Abluftschacht, cm?
320 150 ,__!
7. Sonstige Angaben e einegEngGen
P"i IR rete 20 e 5 \
(Angaben soweit sie zur Beurteilung der Anlage erforderlich oder hilfreich sind) salvisicy §
1
- \ "N17 }
A 13 AUG. 201/ ‘
!
\
) P
Datum, Unterschrift e
1 > ; pY; - B
Bauherr/in A7 Lo g (;
Entwurfsverfasser/in,|Name Datum, Unterschrift - )
Fachplaner/in oder 4, dg 204?/ ;
Fachunternehmer/in S y b

Hinweis:

Bei Errichtung und Betrieb von Feuerungsanlagen sind insbesondere auch die Regelungen des Immissions-
schutzrechts (z.B. 1. BImSchV) und der Erneuerbaren-Warme-Gesetze zu beachten.



Angaben zu gewerblichen Aniagen Anlage 8

die keiner immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung bedurfen (§ 7 Abs. 2 LBOVVO) Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfiillen

1. Bauherr/in, Betreiber/in der Arbeitsstétte

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail’, Telefon’
Gemeinde Stegen, vertreten durch Burgermeisterin Frénzi Kleeb, Dorfplatz 1, 79252 Stegen

Betreiber/in der Arbeitsstatte (falls nicht identisch mit dem/der Bauherrn/in)
STEHT NOCH NICHT FEST

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstick, Strale, Haus-Nr.
Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389

3. Bauvorhaben

kurze Bezeichnung

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkburo, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

4. Gewerbliche Tatigkeit/Branche

Welche Arbeiten werden in dem geplanten Gebaude/-teil, mit der geplanten Anlage durchgefiihrt, welche Produkte
werden hergestellt/vertrieben®?

1. Tagespflege (&lterer Personen werden ausschlieRlich tagsuber betreut)

5. Zahl der Beschiftigten

Wie viele Arbeitnehmer/innen werden beschéftigt? mannlich weiblich

in der Arbeitsstéatte insgesamt r 2 |

davon im geplanten Bauvorhaben [

|
|
davon maximal gleichzeitig anwesend (z. B. pro Schicht) [ J r 2 1

6. Sozialanlagen

Sind Sozialanlagen vorgesehen? I:] nein ja, und zwar

Pausenraum Liegeraum  Umkleideraum Waschraum  Toiletten

im geplanten Gebaude (s. Bauzeichnungen) [:] D I___I
im bestehenden Gebaude I:] [:] l:l D D

" bitte Ansprechpartner/in anfihren
% Angabe freiwillig
® bitte keine Sammelbegriffe, also beispielsweise nicht ,Dienstleistungen® sondern z. B. ,Rechtsanwaltskanzlei“, ,Versicherungsbiro® o. &.

R



7. Besondere Maschinen, Gerdte und technische Einrichtungen

Werden Maschinen, Anlagen, Geréte und technische Einrichtungen aufgestellt, von denen Gefahren fir die
Beschaftigten oder Gefahren, Belastigungen oder Beeintréchtigungen fir die Nachbarschaft oder die Umwelt ausgehen

kénnen? (gegebenenfalls Maschinenaufstellungsplan beilegen.)

nein D ja, und zwar:

D Dampfkesselanlagen D Entfettungsanlagen [:l Hartereianlagen
D Druckbehalteranlagen D Galvanische Anlagen |:] Anlagen mit radioaktiven Strahlen
D Flissiggasanlagen I:] chemische Oberflachenbehandlung D Réntgeneinrichtungen

D Gasflaschen-Lager D Chemischreinigungsanlagen D Laser
|:] Kélteanlagen D Spritzstande / Lackieranlagen

D Sonstiges, ndmlich:

8. Einwirkungen auf die Beschiftigten und / oder die Nachbarschaft

8.1 Einwirkungen und SchutzmaBnahmen
Sind im Betrieb durch Geriiche, Gase, Dampfe, Rauch, RuR, Staub, Erschutterungen, ionisierende Strahlung,
Flussigkeiten oder Abwasser chemische, physikalische oder biologische Einwirkungen auf Beschéftigte oder Nachbarn

zu erwarten?

nein [] ja, und zwar durch:

Welche SchutzmaBnahmen werden getroffen?

8.2 Lé&rm - Schallemissionen durch das Bauvorhaben
Sind im Betrieb durch Larm Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn zu erwarten?

nein [] ja, und zwar durch:

Welche SchutzmaRBnahmen werden getroffen?

8.3 Betriebszeiten
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr I:] zwischen 22.00 und 6.00 Uhr

D an Sonn- und Feiertagen Andere Betriebszeiten: von l___—'Uhr bisl:]Uhr

- »_.w('»’.?."l
K t.!\::gl"gs4"_.’ '

agmr i~



8.4 Abfille

Sind im Betrieb durch Abfalle Einwirkungen auf Beschéftigte oder Nachbarn zu erwarten?

nein

[ ia

Welche Abfalle fallen an?

Bezeichnung (evtl.
Abfallschlissel-Nr.)

Menge pro Jahr

vorgesehene Schutzmalinahmen

Bt'ﬂ‘\}."”‘)

() S

5, S, 20

4
{3

9. Gefahrstoffe (einschlieBlich entziindlicher, leicht- oder hochentziindlicher Fliissigkeiten),
wassergefdhrdende Stoffe

9.1 Tatigkeiten (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Werden Gefahrstoffe (einschlieRlich entzindliche, leicht- oder hochentzindliche Flussigkeiten) oder wassergefahrdende
Stoffe im Rahmen eines Prozesses verwendet, z.B. abgefiillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder entsorgt?

nein

[

Bezeichnung /Art des Stoffes

Gefahrlichkeitsmerkmale*

GefStoffV VwVwS

Umgangs-
menge

Art des Umgangs

SchutzmaBnahmen

9.2 Lagerung (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)
Werden Gefahrstoffe (einschlieRlich entziindliche, leicht- oder hochentziindliche Flussigkeiten)

oder wassergefahrdende Stoffe gelagert?

nein

L

Bezeichnung/Art des Stoffes

Gefahrlichkeitsmerkmale*

GefStoffV VwVwS

maximale
Lagermenge

Art der Lagerung

Schutzmafinahmen

* Kennbuchstabe nach Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), z. B.: T = giftig, Xi = reizend, F = leicht entzundlich, ...

Wassergefahrdungsklasse nach Verwaltungsvorschrift wassergefahrdende Stoffe (VwVwS), WGK 1, 2, 3

weganen]

R



10. Abwasser (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Fallt im Betrieb gewerbliches Abwasser an? nein e

Ist eine Abwasservorbehandlungsanlage vorgesehen? nein ia

Anschluss an eine 6ffentliche Klaranlage? [Jnein [] bestent vorgesehen
Herkunft (Anfallstelle) Inhaltsstoffe Menge vorgesehene Behandlung

o OfIEGL T eingegangen

am: 15, AUG 2017 \

R e s *3nem

Entwurfsverfasser/in

Datum, Unterschrift

70,621

T

97

Von der Baurechtsbehorde auszufiillen:

Fur den Fall, dass keine rechtskraftige Gebietsausweisung vorliegt:

[]§34BaucB

[]s 35 BauGB

Art der baulichen Nutzung des Baugebiets entsprechend der geltenden BauNVO (ggf. aus dem Flachenutzungsplan):

COws [wr [Jwa [Jws [mp [mi

[Omk [Jee [Je [so

Einschrénkungen:

Datum, Unterschrift




Angaben zu gewerblichen Aniagen Anlage 8

die keiner immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung bedurfen (§ 7 Abs. 2 LBOVVO) Zutreffendes bitte ankreuzen <] oder ausfiillen

1. Bauherr/in, Betreiber/in der Arbeitsstétte

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail’, Telefon
Gemeinde Stegen, vertreten durch Burgermeisterin Franzi Kleeb, Dorfplatz 1, 79252 Stegen

Betreiber/in der Arbeitsstéatte (falls nicht identisch mit dem/der Bauherrn/in)
STEHT NOCH NICHT FEST

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstuck, Strale, Haus-Nr. ‘ won 20N
Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389 gt BAREE

3. Bauvorhaben

kurze Bezeichnung

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

4. Gewerbliche Tétigkeit/Branche

Welche Arbeiten werden in dem geplanten Geb&ude/-teil, mit der geplanten Anlage durchgefuhrt, welche Produkte
werden hergestellt/vertrieben®?

2. Netzwerkbiro (Koordination der Altenbetreuung)

5. Zahl der Beschiftigten

Wie viele Arbeitnehmer/innen werden beschaftigt? mannlich weiblich
in der Arbeitsstéatte insgesamt [ J ‘ 2 |
davon im geplanten Bauvorhaben ' J r l
davon maximal gleichzeitig anwesend (z. B. pro Schicht) [ | r 2 J

6. Sozialanlagen

Sind Sozialanlagen vorgesehen? D nein ja, und zwar

Pausenraum Liegeraum  Umkleideraum Waschraum  Toiletten

im geplanten Gebaude (s. Bauzeichnungen) [:l D D D
im bestehenden Geb&ude D D r_—l D EI

" bitte Ansprechpartner/in anfithren
? Angabe freiwillig
® pitte keine Sammelbegriffe, also beispielsweise nicht ,Dienstleistungen” sondern z. B. ,Rechtsanwaltskanzlei®, ,Versicherungsbiro“ o. &.



7. Besondere Maschinen, Gerate und technische Einrichtungen

Werden Maschinen, Anlagen, Gerate und technische Einrichtungen aufgestellt, von denen Gefahren fur die

kénnen? (gegebenenfalls Maschinenaufstellungsplan beilegen.)

Beschaftigten oder Gefahren, Belastigungen oder Beeintréchtigungen fur die Nachbarschaft oder die Umwelt ausgehen

am: 15, AUS.

I:I Sonstiges, nadmlich:

49
Gl

8. Einwirkungen auf die Beschiftigten und / oder die Nachbarschaft

8.1 Einwirkungen und SchutzmaBnahmen
Sind im Betrieb durch Geriiche, Gase, Dampfe, Rauch, RuB, Staub, Erschitterungen, ionisierende Strahlung,

zu erwarten?

nein [] ja, und zwar durch:

Flussigkeiten oder Abwasser chemische, physikalische oder biologische Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn

Welche Schutzmafnahmen werden getroffen?

8.2 Lirm - Schallemissionen durch das Bauvorhaben
Sind im Betrieb durch Larm Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn zu erwarten?

nein r_-l ja, und zwar durch:

Welche SchutzmaBnahmen werden getroffen?

nein D ja, und zwar:
D Dampfkesselanlagen D Entfettungsanlagen E] Hértereianlagen
D Druckbehélteranlagen |:| Galvanische Anlagen D Anlagen mit radioaktiven Strahlen
D Flissiggasanlagen D chemische Oberfladchenbehandlung D Roéntgeneinrichtungen
D Gasflaschen-Lager D Chemischreinigungsanlagen I:l Laser
Bauivartag o o adpgen
D Kélteanlagen D Spritzstande / Lackieranlagen

8.3 Betriebszeiten
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr [] zwischen 22.00 und 6.00 Uhr

D an Sonn- und Feiertagen Andere Betriebszeiten: vonl IUhr bis!ﬁ

|Uhr




8.4 Abfille

nein

[ ia

Sind im Betrieb durch Abfalle Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn zu erwarten?

Welche Abfille fallen an?

Bezeichnung (evtl.
Abfallschliissel-Nr.)

Menge pro Jahr

vorgesehene SchutzmaRnahmen

Ba LTy gk R

15, AUS. 2017

CH AN

\
i
i

D

9. Gefahrstoffe (einschlieBlich entziindlicher, leicht- oder hochentziindlicher Fliissigkeiten),
wassergefahrdende Stoffe

9.1 Tatigkeiten (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Werden Gefahrstoffe (einschlieflich entzundliche, leicht- oder hochentzundliche Flussigkeiten) oder wassergefahrdende
Stoffe im Rahmen eines Prozesses verwendet, z.B. abgefillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder entsorgt?

nein D ja

Bezeichnung /Art des Stoffes

Gefihrlichkeitsmerkmale*

Umgangs-

GefStoffV VwVwS

menge

Art des Umgangs

Schutzmafinahmen

9.2 Lagerung (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Werden Gefahrstoffe (einschlieRlich entzuindliche, leicht- oder hochentziindliche Flussigkeiten)
oder wassergefahrdende Stoffe gelagert?

nein

]k

Bezeichnung/Art des Stoffes

Gefihrlichkeitsmerkmale*

GefStoffV VwVwS

maximale
Lagermenge

Art der Lagerung

SchutzmaRnahmen

* Kennbuchstabe nach Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), z. B.: T = giftig, Xi = reizend, F = leicht entziindlich, ...
Wassergefdhrdungsklasse nach Verwaltungsvorschrift wassergeféhrdende Stoffe (VwVwS), WGK 1, 2, 3




10. Abwasser (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Fallt im Betrieb gewerbliches Abwasser an?
Ist eine Abwasservorbehandlungsanlage vorgesehen?

Anschluss an eine 6ffentliche Kldranlage?

nein [ie
nein ia
[Jnein [[] besteht

vorgesehen

Herkunft (Anfallstelle) Inhaltsstoffe

vorgesehene Behandlung

Ba.“)\;(_,( \,’-)1_9' RE1 -‘;%A‘\QSQq"i

a5, AUG. 2017

Entwurfsverfasser/in

Datum, Unterschrift

0 0T

Von der Baurechtsbehérde auszufiillen:

Fur den Fall, dass keine rechtskréaftige Gebietsausweisung vorliegt: EI § 34 BauGB
Art der baulichen Nutzung des Baugebiets entsprechend der geltenden BauNVO (ggf. aus dem Flachenutzungsplan):

Ows [Jwr [Jwa [Jws [vmo [m [mk [Jce []al

[[]§ 35BaucB

[Jso

Einschrankungen:

Datum, Unterschrift




Angaben zu gewerblichen Aniagen Anlage 8

die keiner immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung bedurfen (§ 7 Abs. 2 LBOVWVO) Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfiillen

1. Bauherr/in, Betreiber/in der Arbeitsstatte

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail’, Telefon’
Gemeinde Stegen, vertreten durch Burgermeisterin Franzi Kleeb, Dorfplatz 1, 79252 Stegen

Betreiber/in der Arbeitsstatte (falls nicht identisch mit dem/der Bauherrn/in)
STEHT NOCH NICHT FEST

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strale, Haus-Nr.
Stegen, Stockacker, Flur-St. 384, 385, 386, 389

3. Bauvorhaben

kurze Bezeichnung

Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkburo, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen

4. Gewerbliche Tatigkeit/Branche

Welche Arbeiten werden in dem geplanten Geb&ude/-teil, mit der geplanten Anlage durchgefhrt, welche Produkte
werden hergestellt/vertrieben’?

3. Pflegewohngruppen (Betreuung und Pflege &lterer Personen)

5. Zahl der Beschiftigten

Wie viele Arbeitnehmer/innen werden beschéftigt? mannlich weiblich

| 3
[
|

in der Arbeitsstéatte insgesamt l

davon im geplanten Bauvorhaben I

|
|
|

davon maximal gleichzeitig anwesend (z. B. pro Schicht) [ J

6. Sozialanlagen

Sind Sozialanlagen vorgesehen? [:I nein ja, und zwar

Pausenraum Liegeraum  Umkleideraum Waschraum  Toiletten

im geplanten Geb&ude (s. Bauzeichnungen) |:| E] [:l
im bestehenden Geb&ude D D D [:I El

! bitte Ansprechpartner/in anfiihren
2 Angabe freiwillig
® bitte keine Sammelbegriffe, also beispielsweise nicht ,Dienstleistungen* sondern z. B. ,Rechtsanwaltskanzlei“, ,Versicherungsbiro® o. &.



7. Besondere Maschinen, Geréte und technische Einrichtungen

Werden Maschinen, Anlagen, Gerate und technische Einrichtungen aufgestellt, von denen Gefahren fir die
Beschéftigten oder Gefahren, Belastigungen oder Beeintrachtigungen fiir die Nachbarschaft oder die Umwelt
kénnen? (gegebenenfalls Maschinenaufstellungsplan beilegen.)

nein

D Dampfkesselanlagen

D ja, und zwar:

D Entfettungsanlagen I:I Hartereianlagen

ausgehen

D Druckbehélteranlagen |___] Galvanische Anlagen D Anlagen mit radioaktiven Strahlen

D Flissiggasanlagen I:] chemische Oberflichenbehandiung D Réntgeneinrichtungen

D Gasflaschen-Lager D Chemischreinigungsanlagen D Laser

I:I Kaélteanlagen D Spritzsténde / Lackieranlagen Bauve Lhocs

D Sonstiges, ndmlich: e 1 5 L“i_h: 2.{
8. Einwirkungen auf die Beschiftigten und / oder die Nachbarschaft b o,

8.1 Einwirkungen und SchutzmaRnahmen

Sind im Betrieb durch Gertche, Gase, Dampfe, Rauch, RuB, Staub, Erschiitterungen, ionisierende Strahlung,

Nachbarn

Flussigkeiten oder Abwésser chemische, physikalische oder biologische Einwirkungen auf Beschaftigte oder
zu erwarten?

nein

D ja, und zwar durch:

Welche Schutzmalnahmen werden getroffen?

8.2 Léirm - Schallemissionen durch das Bauvorhaben
Sind im Betrieb durch Larm Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn zu erwarten?

nein [] ja. und zwar durch:

Welche Schutzmaflnahmen werden getroffen?

8.3 Betriebszeiten

zwischen 6.00 und 22.00 Uhr D zwischen 22.00 und 6.00 Uhr

D an Sonn- und Feiertagen Andere Betriebszeiten: vonl IUhr bisl

|Uhr




8.4 Abfille
Sind im Betrieb durch Abfalle Einwirkungen auf Beschaftigte oder Nachbarn zu erwarten?

nein D ja

Welche Abfille fallen an? Bezeichnung (evtl. Menge pro Jahr vorgesehene SchutzmaRnahmen
Abfallschlussel-Nr.)

9. Gefahrstoffe (einschlieBlich entziindlicher, leicht- oder hochentziindlicher Fliissigkeiten),
wassergefihrdende Stoffe

9.1 Tatigkeiten (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Werden Gefahrstoffe (einschlieRlich entziindliche, leicht- oder hochentziindliche Flussigkeiten) oder wassergefahrdende
Stoffe im Rahmen eines Prozesses verwendet, z.B. abgefullt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder entsorgt?

nein I:I ja
Bezeichnung /Art des Stoffes | Gefahrlichkeitsmerkmale® Umgangs- Art des Umgangs SchutzmaRnahmen
GefStoffV | Vwvws menge

S [ 0 ap
am: 15 AUG 201/

Fore st s o s aan Ay

9.2 Lagerung (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)
Werden Gefahrstoffe (einschlieBlich entztindliche, leicht- oder hochentziindliche Flussigkeiten)
oder wassergefahrdende Stoffe gelagert?

nein D ja
Bezeichnung/Art des Stoffes Gefahrlichkeitsmerkmale* maximale Art der Lagerung Schutzmafinahmen
GefStofiv | Vwvws | Lagermenge

* Kennbuchstabe nach Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), z. B.: T = giftig, Xi = reizend, F = leicht entziindlich, ...
Wassergefdhrdungsklasse nach Verwaltungsvorschrift wassergefdhrdende Stoffe (VwVwS), WGK 1, 2, 3

Batworiage: ¢ingpanngen

S e SRE—



10. Abwasser (gegebenenfalls besonderes Blatt verwenden)

Fallt im Betrieb gewerbliches Abwasser an?
Ist eine Abwasservorbehandlungsanlage vorgesehen?

Anschluss an eine o6ffentliche Klaranlage?

nein [Jia
nein D ja
[Jnein [[] bestent

vorgesehen

Herkunft (Anfallstelle) Inhaltsstoffe

Menge

vorgesehene Behandlung

Entwurfsverfasser/in

Datum, Unterschrift

475&@&

Bauvvoriagei emnges
S *
am: . 15 AUG. 201

aoegen

=~3

Von der Baurechtsbehorde auszufiillen:

Fur den Fall, dass keine rechtskraftige Gebietsausweisung vorliegt: |:]§ 34 BauGB
Art der baulichen Nutzung des Baugebiets entsprechend der geltenden BauNVO (ggf. aus dem Flachenutzungsplan):

Ows [Jwr [Jwa [Jws [mp []mi

[]§ 35 BauGB

vk [Jee [ [so

Einschréankungen:

Datum, Unterschrift




HERLITZIUS & HAHLBROCK ARCHITEKTEN

Herlitzius & Hahlbrock Architekten « Hauptstrafie 15 « 79199 Kirchzarten

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

- Herrn Mayer -

ARCHTEKTURBURO

79199 KIRCHZARTEN

Stadtstr. 3 HAUPTSTRASSE 15

79104 Freiburg TELEFON 07661/7942
TELEFAX 07661/6341

Ihr Zeichen Unser Zeichen lhr Schreiben vom D-79199 Kirchzarten

B9854863 BF /TH 20.10.2017

BAUVORHABEN: Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro,

Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen und Tiefgarage
mit 27 Stellplatzen, Stockacker, 79252 Stegen
Bauherr: Gemeinde Stegen

Bestatigung Liiftung Tiefgarage

Sehr geehrter Herr Mayer,

sehr geehrte Damen und Herren,

Berechnung der Liftung fur die Tiefgarage:

Erforderlich:

Liftungséffnungen:

Geplantes TG-Tor + Tdr:

Geplante TG-Lichtschachte:

Summe Lichtschéachte:

27 Stellplatze x 1.500 cm? = 40.500 cm?

B300cmxH210cm

= 63.000 cm? abzgl. Anteil Gitter 20 % =50.400 cm?
B120cmx L 450 cm

= 54.000 cm? abzgl. Anteil Gitter 20 % =43.200 cm?
B120cm x L 450 cm

= 54.000 cm? abzgl. Anteil Gitter 20 % =43.200 cm?
B 30 cm x L 720 cm (Luftungskanal zum Schacht!)

=21.600 cm? =21.600 cm?

=108.000 cm?

Herlitzius & Hahlbrock Dipl.-Ing. Architekten GmbH « buero@h-h-architekten.de « www.h-h-architekten.de
Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. Tobias Hahlbrock « Registergericht: Freiburg HRB 700390 . Sitz: Kirchzarten



Auch bei Belegung durch PKWs mit geringer Bodenfreiheit ist die Liiftung gewahrleistet, weil die

Summe der Querschnitte deutlich Giber dem geforderten Querschnitt liegt!

Somit ist die Beliiftung der Tiefgarage gewahrleistet.

Mit freundlic




Stellplatzermittiung KFZ — Anlage zum Bauantrag

Bauvorhaben:

Neubau Betreuungszentrum

mit Tagespflege, Netzwerkbiro, Pflegewohngruppen,

29 Seniorenwohnungen und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen
Stockacker

79252 Stegen

Flurstlick-Nr.: 384, 385, 386, 389

Bauherr:

Gemeinde Stegen
vertreten durch Birgermeisterin Franzi Kleeb
Dorfplatz 1 r

79252 Stegen

Anlage zur Fahrradstellplatzermittiung
Ermittlung der Zahl der Stellplatze

Wohnungen:

29 Wohneinheiten x 2,0 Stpl. 58 Stpl.
Netzwerkburo:

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut

Ziffer 7.2.1 1 Stp. je 100 m? Bironutzflache erforderlich. 1 Stpl.
Tagespflege:

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut

Ziffer 7.1.3 1 Stp. je 2 Platze erforderlich >> bei 12 Platze 6 Stpl.
Pflegewohngruppen:

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut

Ziffer 7.9 1 Stpl. je 20 Betten erforderlich >> bei 2 Pflegewohngruppen je 8 Betten 2 Stpl.
lsomit sind insgesamt nachzuweisen: 67 Stpl)

- 30 Stpl. befinden sich in den Fahrradraumen im Untergeschoss/Tiefgarage.

- 37 Stpl. befinden sich in den 29 Wohnungskellerrdumen.
lsomit ist insgesamt nachgewiesen: 67 Stpl|

(Entwurfsverfasser) (Bauherr/in)

Herlitzius & Hahlbrock Architekten GmbH, Hauptstralte 15, 79199 Kirchzarten, Tel.:0 76 61/ 79 42



Stellplatzermittiung KFZ — Anlage zum Bauantrag

Bauvorhaben:

Neubau Betreuungszentrum

mit Tagespflege, Netzwerkbiro, Pflegewohngruppen,
29 Seniorenwohnungen und Tiefgarage mit 27 Stellplatzen
Stockacker

79252 Stegen

Flurstiick-Nr.: 384, 385, 386, 389

Bauherr:
Gemeinde Stegen

vertreten durch Blrgermeisterin Franzi Kleeb
Dorfplatz 1

79252 Stegen

Anlage zur Stellplatzermittlung (KFZ)
Ermittlung der Zahl der Stellplatze

Wohnungen:

Nach Absprache mit der Gemeinde Stegen wird flr die Wohnungen (liberwiegend

Kleinwohnungen fur altere Personen) ein Faktor von 1,0 Stp. je Wohnung angesetzt.
29 Wohneinheiten x 1,0 Stpl.

29Stpl.
Netzwerkbliro:

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut
Ziffer 4.2.1 mind. 1 Stpl. erforderlich (sieche Anhang).

1 Stpl.
Tagespflege:

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut
Ziffer 4.1.6 mind. 2 Stpl. erforderlich (siehe Anhang).

Pflegewohngruppen:

2 Stpl.

Laut dem Berechnungsbogen Fahrrad- und Kraftfahrzeugstellplatze sind laut
Ziffer 4.7.3 mind. 3 Stpl. erforderlich (siehe Anhang).

3 Stpl.
lsomit sind insgesamt nachzuweisen:

35 Stpl)
- 27 Stpl. befinden sich in der Tiefgarage. 5 Stpl. davon sind als Beh. Stellplatz geplant.

- 8 Stpl. werden oberirdisch an der stidlichen GebZudeseite angelegt. 1 Stpl. davon ist als Beh.
Stellplatz geplant

- Die Stellplatze der gewerblichen Nutzungen kénnen durch den OPNV nicht abgemindert
werden, da die mind. Stellplatzanzahl nicht abgemindert werden kann.

Isomit ist insgesamt nachgewiesen:

35 Stpl,

(Entwurfsverfasser)

(Bauherr/in)

Herlitzius & Hahlbrock Architekten GmbH, Hauptstrae 15, 79199 Kirchzarten, Tel.:.0 76 61/ 79 42
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Behorde Sachbearbeiter/in Zimmernummer
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Baurecht & Denkmalschutz
Stadtstr. 3 Telefon (Durchwah) Teletax
79104 Freiburg i. Br. 0761 2187-0 2187-74199
E-Mail
go, B BereCh nu nngogen Fa h rrad -u nd Aktenzeichen (bitte immer angeben!) Datum d. Bauantrags
L.s Kraftfahrzeugstellpldtze

1. Bauherr/in

Name der juristischen Person Name Bauherr/in - Ansprechpartner/in (bei jur. Personen) Vorname
Gemeinde Stegen Kleeb Frénzi
Strale Hausnummer |PLZ Ort
Dorfplatz 1 79252 Stegen
2. Baugrundstiick
Gemeinde Gemarkung
Stegen
Flur Flurstiick Stralke Hausnummer
~|Stegen 384, 385, 386, 389 Stockacker
2P
2 é’ 3. Bauvorhaben
z5
% L‘vf} Neubau Betreuungszentrum mit Tagespflege, Netzwerkbiiro, Pflegewohngruppen, 29 Seniorenwohnungen
2% |und Tiefgarage mit 27 Stellpldtzen rareres a3
=
22 \
E-é 3 \\ﬁ :":
S& \
% 2 ¢ h
c o ) i\
& L
58 \"
o
c o
2
4. Nutzungsart und GroBe der Anlage (Hinweis: Kfz-Stellplatze fur Beschéftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits
eingeschlossen.)
Richtzahlen Vorhaben
Nr. Zahl der Stellplatze  |Umfang Berechnungs-  Mindest-  Bemerkungen
(Stpl.) grundlage zahl Stell-
4.1 Wohnheime platze
4.1.1 Altenheime 1 Stpl. je 10-15 Platze, ¥
mind. 3 Stpl. Plate
4.1.2 Behindertenwohnheime|1 Stpl. je 10-15 Platze, Plitz
] mind. 3 Stpl. alze
4.1.3 Kinder- und 1 Stpl. je 20 Platze, .
Jugendwohnheime mind. 2 Stpl. Platze 20
4.1.4 Fluchtlingswohnheime |1 Stpl. je 10-15 Platze, N
28 mind. 2 Stpl. Platze
55 [4.1.5 Studierenden- 1 Stpl. je 4-10 Pléatze, .
=3 wohnheime mind. 2 Stpl. Platze
E £ [4.1.6 Sonstige Wohnheime |1 Stpl. je 2-5 Platze, ”
gs mind. 2 Stpl. 8|Platze 5 2 Tagespflege
g3
% 4.2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
E 4.2.1 Biro- und Verwaltungs-|1 Stpl. je 30-40 m?
! rdume allgemein Buronutzflache, mind. 27Im? Buronutz- 30 1 Biiro 6.40x4.25m
. S 1 Stpl. flache 1)
5% [4.22Raume mit erheblichem|1 Stpl. je 20-30 m?
35 Besucherverkehr Nutzflache, mind. 3
23 (Schalter-, Abfertigungs-/ Stpl m? Nutz-
£ = Beratungsraume, Arztpraxen ’ flache 4)
s < o.a.)
§~ Zwischensumme 3
2
! Seite1von6
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Richtzahlen Vorhaben
Nr. Zahl der Stellplatze Umfang Berechnungs-  Mindest-  Bemerkungen
(Stpl.) grundlage zahl Stell-
platze
4.3 Verkaufsstitten 2)
4.3.1 Verkaufsstatten bis 1 Stpl. je 30-50 m?
700 m? Verkaufsnutzflache 2), m? Verkaufs-
Verkaufsnutzflache mind. 2 Stpl. nutzflache 2)
4.3.2 Verkaufsstatten mit 1 Stpl. je 10-30 m?
mehr als 700 m? Verkaufsnutzflache 2) m2 Verkaufs-
Verkaufsnutzflache nutzflache 2)
4.4 Versammlungsstatten (auBer Sportstitten), Kirchen
441 ] 5 . je 4-8 Sitzpla .
Versammlungsstatten |1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze Sitzplatze
4.4.2 Kirchen 1 Stpl. je 10-40 e
Sitzplatze wilzpidize
4.5 Sportstatten
4.5.1 Sportplatze 1 Stpl. je 250 m? m2 Sport- 250
Sportflache 3) zus. flache
1 Stpl. je 10-15 Besiichen:
Besucherplatze platze
4.5.2 Spiel- und Sporthallen |1 Stpl. je 50 m? m? Sport- 50
Sportflache 3) zus. flache
1 Stpl. je 10-15 Feunher = )
Besucherplatze plitze ;.
4.5.3 Fitnesscenter 1 Stpl. je 25 m? m? Sport- 35
Sportflache 3) flache B R RS |
4.5.4 Freibader 1 Stpl. je 200-300 m? mZ Grund- : ""’”
Grundstlcksflache 3) sticksfl. :\
4.5.5 Hallenbéader 1 Stpl. je 5-10 Kleider- t
Kleiderabl., zus. ablagen TS S——— o
1Stpl. je 10-"15 Besucher
Besucherplatze platze
4.5.6 Tennisanlagen 3-4 Stpl. je Spielfeld, Spislifeider
zus. 1 Stpl. je 10-15 Besucher-
Besucherplatze plitze
4.5.7 Kegel-, Bowlingbahnen (4 Stpl. je Bahn Bahnen 4
4.5.8 Bootshauser und 1 Stpl. je 2-3 Boote Boot
Bootsliegeplatze oale
4.5.9 Reitanlagen 1 Stpl. je 4 Pferdeein- 4
Pferdeeinstellplatze stellplatze
4.6 Gaststétten, Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstétten
4.6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 6-12 m? m2
Gastraum Gastraum
4.6.2 Tanzlokale, 1 Stpl. je 4-8 m? m?
Discotheken Gastraum Gastraum
4.6.3 Spielhallen 1 Stpl. je 10-20 m? m? Nutz-
Nutzfl. d. Aufstellungs- flache des
raums mind. 3 Stpl. Aufstell-
raums
4.6.4 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 2-6 Betten
Kurheime und andere
Beherbergungs- Betten
betriebe
4.6.5 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten Bettar 10
Zwischensumme

Seite 2 von 6
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Richtzahlen Vorhaben
Nr. Zahl der Stellplatze Berechnungs-  Mindest- Bemerkungen
(Stpl.) grundlage zahl Stell-
platze
4.7 Krankenhduser und Pflegeeinrichtungen
4.7.1 Universitatskliniken, 1 Stpl. je 2-3 Betten Bett
ahnliche Lehrkrankenhsuser L
4.7.2 Krankenhauser, 1 Stpl. je 3-6 Betten Bett
Kureinrichtungen eten
4.7.3 Pflegeheime 1 Stpl. je 10-15 Betten,
it 5 Sty 16|Betten 10 3 Pflegewohngr.
4.8 Schulen, Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
4.8.1 Grund- und 1 Stpl. je 30 Schiler . 2
Hauptschulen Schuler 30
4.8.2 Sonstige 1 Stpl. je 25 Schiler, Schiiler 25
allgemeinbildenden insgesamt
Schulen zus. 1 Stpl. je 10-15 =
Schuler uber 18 J Sc&uher
4.8.3 Berufsschulen, 1 Stpl. je 20 Schiler, Schiler 20
Berufsfachschulen insgesamt
zus. 1 Stplje 3-5 =
Schuler tber 18 J fﬁhsu'fr
4.8.4 Sonderschulen fur 1 Stpl. je 15 Schiler 2
Behinderte Schler 5
4.8.5 Hochschule 1 Stpl. je 2-4 Studie-
Studierende rende
4.8.6 Kindergarten, Kinder- |1 Stpl. je 20-30 Kinder, Kind
tagesstatten u. dgl.  |mind. 2 Stpl. inder
4.8.7 Jugendfreizeitheime u. |1 Stpl. je 15 Besucher- 15
dgl. Besucherplatze platze
4.9 Gewerbliche Anlagen
4.9.1 Handwerks- und . ) m? Nutz-
Industriebetriebe 1 Stpl. je 50-70 m [ 1 fiache
Nutzflache oder Beschif
©3B sftite ) _
je 3 Beschaftigte ] figte 4
4.9.2 Lagerréaume, ) , m? Nutz-
Lagerplatze 1 Stpl. je 120 m 1 flache
Nutzflache oder T
: haftiate 5) £
je 3 Beschaftigte ] tigte 4
4.9.3 Ausstellungs- und . , m? Nutz-
Verkaufsplatze 1 Stpl. je 80-100 m L1 flache
Nutzflache oder Beschif
je 3 Beschéftigte 5) j tigte 4)
4.9.4 KFZ-Werkstatten, 4 Stpl. je Wartungs- Wartungs-
Tankstellen mit oder Reparaturstand oder
Wartungs- oder Repara- 4
Reparatursténden turstande
4.9.5 KFZ-Waschanlagen 2 Stpl. je Waschplatz Wasch- 0
platze
4.9.6 Reifenhandelsbetriebe |2 Stpl. je Montage- 3
mit Montagestanden Montagestand stande
4.10 Verschiedenes
4.10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingérten Klein- 3
garten
4.10.2 Friedhofe 1 Stpl. je 2000 m? )
Grundstticksflache, m? Grund-
mind. 10 Stpl. stiicks- 2000
flache
Zwischensumme 3
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5. Beriicksichtigung des OPNV

Punkte je [Erreichbarkeit 6) Dichte der Leistungsfahigkeit Attraktivitat
Kriterium Verkehrsmittel (Taktfolge Montag bis
Freitag 6h -19h)7)
1 mind. eine Haltestelle des OPNV mehr als 1 Bus- Takt max. 15 min. Bus Uberwiegend auf eigener
in R =>500m-max. 600 m oder Bahnlinie Busspur
2 mind. eine Haltestelle des OPNV mehr als 2 Bus- Takt max. 10 min. StralRenbahn, Stadtbahn
in R => 300 m - max. 500 m oder Bahnlinien
3 mind. eine Haltestelle des OPNV mehr als 3 Bus- Takt max. 5 min. Schienenschnellverkehr
in R =max. 300 m oder Bahnlinien (S-Bahn, Stadtbahn) mit
eigenem Gleiskérper
Erreichte Punktzahl 3 I 0 0

Erlduterungen (z.B. welche Linien, Taktzeiten usw.)

6. Berechnung der Gesamtzahl der notwendigen PKW-Stellplatze

Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze 5
nach Nutzungsart und GrofRe (It. Nr. 4)

i

{

Nach der bei Abschnitt 4. ermittelten Zwischensumme sind entsprechend der erreichten Punkizahl folgende Stellplatze Ok

nachzuweisen:

Punktzahl Anteil (%-Zahl Anzahl erforderliche |Anzahl nachgewie- Anzahl abzulésende
(von Nr. 5) bezogen auf Summe) |Stellplatze sene Stellplitze Stellplitze
< 4 Punkte 100 %
4 - 6 Punkte 80 %
- 0,
7 - 9 Punkte 60 % 5 4
10 - 11 Punkte 40 %
12 Punkte 30 %
7. Berechnung notwendige Anzahl Fahrradstellplatze
Richtzahlen Vorhaben
Nr. Zahl der Stellplatze  |Umfang Berechnungs-  Mindest-  Bemerkungen
(Stpl.) grundlage zahl Stell-
platze
7.1 Wohnheime
7.1.1 Studierenden-, 1 Stpl. je 2 Platze
Schiler-, Kinder- und Platze 2
Jugendwohnheime
7.1.2 Altenheime, Behinder- |1 Stpl. je 10 Platze .
tenwohnheime Platze 10
7.1.3 Sonstige Wohnhei j 2
onstige Wohnheime |1 Stpl. je 2 Platze 12|Platze 9 8
7.2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
7.2.1 mit Buronutzflache 1 Stpl. je 100m? 27 m? Buro- 100 1
Buronutzflache 1) nutzflache
7.2.2 Rdume mit erheblichem|1 Stpl. je 70m?
Besucherverkehr (Schalter-, |Nutzflache 4) )
Abfertigungs-/Beratungs- m?* Nutz- 70
raume, Arztpraxen 0.4.) flache
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Richtzahlen Vorhaben

Nr. Zahl der Stellplatze  |Umfang Berechnungs-  Mindest-  Bemerkungen
(Stpl.) grundlage zah! Stell-
platze
7.3 Verkaufsstatten 1 Stpl. je 50m? Ver- m? Verkaufs- 50
kaufsnutzflache 2) nutzflache
7.4 Versammlungsstétten 1 Stpl. je 10 Besucher- 10
Besucherplatze platze

7.5 Sportstatten

7.5.1 Sportplatze 1 Stpl. je 250m? m? Sport- 250
Sportflache flache
7.5.2 Spiel- und Sporthallen |1 Stpl. je 50m? m? Sport- 50
Sportflache flache
7.5.3 Sportstadien 1 Stpl. je 10 Besucher- 10
Besucherplatze platze
7.5.4 Freibader 1 Stpl. je 100m? m? Grund- 100
Grundstiicksflache stiicksflache
7.5.5 Hallenbader 1 Stpl. je 5 Kleider- 5
Kleiderablagen ablagen i
i
'
= ——— 5 i
7.6 Gaststatten 1Stpl.je6-12m i,
Gastraum - ARER
¢ 1 ! K Q_‘XG ‘3-}
7.7 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 10 Betten
Kurheime und andere Betten 10 i
Beherbergungsbetriebe
7.8 Jugendherbergen 1 Stpl. je 5 Betten Bt 5
7.9 Krankenhauser, 1 Stpl. je 20 Betten =
Kureinrichtungen 16/Betten 20 /
7.10 Schulen, Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche
7.10.1 Alligemeinbildende 1 Stpl. N
Schulen je 3 Schuler/innen Senulerinnen 3
7.10.2 Berufsschulen 1 Stpl. e i
je 5 Schiler/innen Schilelihers 5
7.10.3 Hochschulen 1 Stpl. je 5 Studierende S — 5
7.10.4 Kindergarten, Kinder- |5 Stpl. je Gruppenraum Gruppenraum 5
tagesstatten u. dgl. /-rdume
7.10.5 Jugendfreizeitheime |1 Stpl. je 3 Besucher- 3
u. dgl. Besucherplatze platze
7.11 Handwerks- und 1 Stpl. je 225m?2 m? Nutz- 225
Industriebetriebe Nutzflache 4) flache
7.12 Museen und Aus- 1 Stpl. je 100m? m? Nutz- 100
stellungsgebaude Nutzflache 4) flache

Gesamtzahl der notwendigen Fahrradstellplatze nach
Nutzungsart und GréRe

~Q

Berechnet Gepruft
Unterschrift Datum Unterschrift
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Zusammenstellung - Flachen 10.10.2016

Bauvorhaben: Betreuungszentrum Stegen

Hinweis:

Grundlage der Flachenaufstellung sind die Bauantragsplane (vom 10.10.2016)
In den Wohnungen wurde 1,5cm Putz abgezogen.

Die Loggien- und Terrassenflachen wurden zur Halfte angerechnet.

Flachenaufstellung - nach WoFIV

Einheit Flache (qm) Bemerkung
UG -3.0G 4.618.14
Untergeschoss
Tiefgarage (incl. 26 Sipl.) NF 823,76
Kellerrdume (incl. 29 Kellern) NF 285,64 oy hinereeanann
Nebenrdume NF 128,18| |Bau oyt gilgtdii
Kellerflure VF 162,78 - L
Treppenhaus Haus 1 VF 2508 {.m: 15, AUD. 2017
Treppenhaus Haus 2 a+b VF ] 25,08
Summe , | (NR) | 1.237,58|
Erdgeschoss [N N
——
Netzwerk NF 66,43
Tagespflege NF 275,92
Pflege-Wohngruppe NF 272,21
Dementz-Wohngruppe NF 273,00
Gemeinschaftsbereich Wohngr. Haus 2 a+b NF 39,93
Treppenhaus Haus 1 VF 25,08
Treppenhaus Haus 2 a+b VF 25,08
Summe (NF) 927,49
1. Obergeschoss (mit 13 WE)
Wohnungen (WE-1) Haus 1 WoF 49,66
Wohnungen (WE-2) Haus 1 WoF 49,65
Wohnungen (WE-3) Haus 1 WoF 60,48
Wohnungen (WE-4) Haus 1 WoF 60,33
Wohnungen (WE-5) Haus 1 WoF 60,33
Summe Haus 1 (WoF) 280,45
Wohnungen (WE-1) Haus 2 a+b WoF 46,04
Wohnungen (WE-2) Haus 2 a+b WoF 46,37
Wohnungen (WE-3) Haus 2 a+b WoF 56,58
Wohnungen (WE-4) Haus 2 a+b WoF 47,86
Wohnungen (WE-5) Haus 2 a+b WoF 47,86
Wohnungen (WE-6) Haus 2 a+b WoF 106,72
Wohnungen (WE-7) Haus 2 a+b WoF 46,37
Wohnungen (WE-8) Haus 2 a+b WoF 46,04
Summe Haus 2+3 (WoF) 443,84
Treppenhaus Haus 1 VF 25,08
Flur Haus 1 VF 52,78
Treppenhaus Haus 2 a+b VF 25,08
Flur Haus 2 a+b VF 87,46

Herlitzius + Hahlbrock Architekten GmbH Seite 1 von 2
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2. Obergeschoss (mit 12 WE)

Wohnungen (WE-6) Haus 1 WoF 49,66
Wohnungen (WE-7) Haus 1 WoF 123,36
Wohnungen (WE-8) Haus 1 WoF 60,33
Wohnungen (WE-9) Haus 1 ‘WoF 60,33
Summe Haus 1 (WoF) 293,68
Wohnungen (WE-9) Haus 2 a+b WoF 46,04
Wohnungen (WE-10) Haus 2 a+b WoF 46,37
Wohnungen (WE-11) Haus 2 a+b WoF 56,58
Wohnungen (WE-12) Haus 2 a+b WoF 47,86
Wohnungen (WE-13) Haus 2 a+b WoF 47,86
Wohnungen (WE-14) Haus 2 a+b WoF 106,72
Wohnungen (WE-15) Haus 2 a+b WoF 46,37
Wohnungen (WE-16) Haus 2 a+b WoF 46,04
Summe Haus 2+3 (WoF) 443,84
Treppenhaus Haus 1 VF 25,08
Flur Haus 1 VF 40,69
Treppenhaus Haus 2 a+b VF 25,08
For Haus 2a+b _VF 8746| 1Baursiieid
3. Obergeschoss (mit 4 WE)

Wohnungen (WE-10) Haus 1 WoF 49,66 .
Wohnungen (WE-11) Haus 1 WoF 123,36
Wohnungen (WE-12) Haus 1 WoF 60,33
Wohnungen (WE-13) Haus 1 WoF 60,33
Summe (WoF) 293,68
Treppenhaus Haus 1 VF 25,08
Flur Haus 1 VF 40,69
Nutzfliche EG (Haus 1 + Haus 2a+b) 927,49
Summe Haus 1 (mit 13 WE) 867,81
Summe Haus 2 a+b (mit 16 WE) 887,68
Summe Wohn- und Nutzflichen

EG - 3.0G 2.682,98 _}

Herlitzius + Hahlbrock Architekten GmbH
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Zusammenstellung - BRI 10.10.2016
Bauvorhaben: Betreuungszentrum Stegen
Hinweis:
Grundlage der Flachenaufstellung sind die Bauantragsplane (vom 10.10.2016)
Bruttorauminhalt - (allseits umschlossenen Raum)
Einheit Flache Hohe BRI Bemerkung
UG-Attika 15.396.64
i
Tiefgarage .1
|
TG 361 2,80 1.010,80
TG (unter Hauser) 455, 3,06 1.392,30
Summe i 2.403,10
Kellergeschoss |
Keller Haus 1 44, 2,80 123,20
Keller Haus 1 47| 3,06 143,82 !
Keller Haus 2 594 2,91 1.728,54 Batvonagon eipgsgangen |
Keller Haus 2 28 3,06 85,68~ .
Summe | 2.081,24 07
‘ P LR ne ‘g
Erdgeschoss ‘ am: 15, AGEJ 2
Haus 1 421 ‘ 3.50 1.473,50
Haus 2+3 708 3,50 2.478,00 ‘l
Summe 3.951,50 e
1. Obergeschoss 1
Haus 1 406 2,80 1.136,80
Haus 2+3 634 2,80 1.775,20
Summe | 2.912,00
I
2. Obergeschoss ‘
Haus 1 406 2,80 1.136,80
Haus 2+3 634 2,80 1.775,20
Summe | 2.912,00
3. Obergeschoss
(Haus 1 406 B 2,80, 1.136,80,
Summe 1.136,80
Summe EG-3.0G
. _ _ 10.912,30
Bruttorauminhalt - (allseits umschlossenen Raum)
Bruttorauminhalt - (nicht allseits umschlossenen Raum)
Einheit Fliche [ Héhe BRI Bemerkung
Untergeschoss }
TG (Rampe) 53| 2,80 148,40
Querliiftung 6 2,00 12,00
Summe | 160,40
Erdgeschoss |
Eingang Haus 2 7 3,50 24,50
Summe 24,50
Herlitzius + Hahlbrock Architekten GmbH Seite 1 von 2



1. Obergeschoss
Loggien 88| 2,80 246,40
Flachdach 84 0,20 16,80
Summe | 263,20 B
2. Obergeschoss
Loggien 88 2,80 246,40
Balkone 11 1,30 14,30
Summe ‘ 260,70

|
3. Obergeschoss ‘
Loggien 42 2,80 117,60
Summe | 117,60
Attika {
Haus 1 448 0,65 291,20
Haus 2+3 680 0,65 442,00
Summe 1 733,20
Summe
Bruttorauminhalt - (nicht allseits umschlossenen Raum) 195960

Bauvoiizgen €mguyangen

Herlitzius + Hahlbrock Architekten GmbH

am: 15 AUG. 2017
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Gemeinde: Stegen
Gemarkung: Stegen
Landkreis:

Schriftlicher Teil gem. § 4 LBOVVO

Breisgau - Hochschwarzwald

LAGEPLAN

1. Bauherr/in
Name, Vorname bzw. Firma ')
Anschrift, E-Mail?), Telefon?), Fax?)

Gemeindeverwaltung Stegen

vert. durch Birgermeisterin Franzi Kleeb
Dorfplatz 1

79252 Stegen

Flurstiick(e) Nr

2. Baugrundstiick Strale, Hausnr.

384, 385, 386, 389, 387(Teil)
Stockacker / SchulstraBe

Grundbuch Blatt 500
Flacheninhalt 2448gm
geplant Neubau Betreuungszentrum mit 29 Seniorenwohnungen

3. Art der baulichen Nutzung

vorhanden

und Tiefgarage

4. Eigentiimer/in It. Grundbuch
Name, Vorname, Anschrift,
E-Mail 2), Telefon 2), Fax 2)

die Bauherrschaft

5. Nachbargrundstiicke
Flurstiick-Nr./Stral3e, Hausnr.

Eigentumer/in ?)
(bei Eigentimergemeinschaften: Verwaltung)

149 StraBe
465 Weg
390

387 Strale
381 Weg

383 Spielplatz

') bitte Ansprechpartner anfiihren

2?) Angabe freiwillig Anlage 5

TIAnNgan




6. Baulasten, sonstige offentliche Lasten oder Beschriankungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage

6.1 Baulasten sind eingetragen

auf dem Grundstuick Oia X nein
zugunsten des Grundstiicks auf einem anderen Grundstiick Oia [ nein
Art der Baulast Verzeichnis-Nr ggf. Grundstiick

oy ey
320

Uy
: |
| f
! i
O OO OO VTP URUDY SRR
6.2 Sonstige offentliche Lasten oder Beschrinkungen
[J Zugehérigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen
Kulturdenkmal
Lage in einem
[0 Grabungsschutzgebiet [0 Naturschutzgebiet
[0 Landschaftsschutzgebiet [0 geschitzten Griinbestand
[0 wasserschutzgebiet O Uberschwemmungsgebiet
Zone! O Zonell O Zone llla OO
[ Flurbereinigungsgebiet [J Umlegungsgebiet
[J weitere Angaben
6.3 Beurteilungsgrundlage fiir die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit des Vorhabens
[ § 30 BauGB; X § 33 BauGB; [0 §34BauGB; [0 § 35 BauGB;
7. Festsetzung des Bebauungsplanes und / oder értliche Bauvorschriften (Satzung gem. § 74 LBO)
7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung 7.2 rechtsverbindlich seit
3. Anderung BP "Stockacker derzeit in Bearbeitung
7.3 maRgebliche BauNVO O1962 [198 [d1977 [J1986 [XK1990 [J
7.4 festgesetztes Baugebiet [JWR X WA [ Ml O mMD O MK O Ge Oal O
7.5 MaR der baulichen Nutzung
7.5.1 Grundflachenzahl = GRZ 0,52
oder GroRe der Grundflache m?
7.5.2 Geschossflachenzahl = GFZ
oder GroRe der Geschossflache m?
7.5.3 Baumassenzahl = BMZ
oder Baumasse m?

7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z

7.5.5 Hohe der baulichen Anlage = H/ m
HbA m
7.6 Bauweise (§22 BauNVO)
O offen [Ogeschlossen [0 abweichende Bauweise

7.7 Sonstige Angaben

(z.B. zu abweichenden
Berechnungsvorgaben)

Anlage 5.1



8a. Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks nach BauNVO 1990

8.1 Flache des Baugrundstiicks 2448 m?
8.1.1 zu Zuschlag nach §21a Abs.2 BauNVO + m?
8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flurstiick-Nr. + m? r“ T !
8.1.3 ab Flache vor der StralRenbegrenzungslinie ¢ :
(§19 Abs.3 BauNVO) - m? i
8.1.4 ab Teilflachen des Baugrundstiicks, die nicht ] ~ N e
im Bauland liegen (§19 Abs.3 BauNVO) 5 m? ; W Pk wié
8.1.5 ab Flachenbaulast fir Flurstiick-Nr. - m?
8.2 MaBgebende Grundstiicksfliche = MGF m’ ‘ 1}
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstiicks Grundflache Geschossflache Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 1258 m?
ohne Anlagen nach geplant m?
§ 19 Abs.4 BauNVO vorhanden + geplant 1258 m?
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m? m?
nach §20 Abs.3 und 4 bzw. geplant m? m?
§21 Abs.2 und 3 BauNVO vorhanden + geplant m? m?
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen vorhanden m?
nach § 19 Abs.4 BauNVO geplant 443 m?
vorhanden + geplant 443 m?
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige vorhanden m?
oberirdische uberdachte geplant m?
Stellplatze und Garagen vorhanden + geplant m?
o318 0314 L L
8.3.2.1 Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung 979 m? m? m?
gem. Festsetzung des Bebauungsplans
MGF X 04 |
GRZ | GFZ | BMZ
8.3.2.2 Zuschlag nach §21a Abs.5 BauNVO m? m?
8.3.2.3 Zul. Uberschreitung gem.§19 Abs.4 BauNVO
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1. 490 m?
Summe aus 8.3.2.1.und 8.3.2.3.a 1469 m? <
max. 0,8 X MGF oder 1958 m?
gem. Festsetzungen im Bebauungsplan
b) % des Wertes aus 8.3.2.1 m?
c) x MGF m?
8.3.2.4 davon zuldssige Uberschreitung durch
liberdachte Stellplatze und Garagen gem.
§21a Abs.3 BauNVO: 0,1 X MGF 245 m?
o P T e asw| 0w T
8.3.2.6 zul. Nutzung tberschritten O nein [ nein O nein
O ja ja O ja
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.1 um m?
(Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1) %
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.2 um m? m?3
(Differenz aus 8.3.1.5° und 8.3.2.5 %) % %
[Imit Anlagen nach 8.3.1.3 um m?
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5 %) %
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.4 um m?
(Differenz aus 8.3.1.5*und 8.3.2.57) %

Bestdtigung

Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Teil wurde nach den Bauzeichnungen des/der Entwurfsverfassers/in vom 12.10.2017
erstellt; die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster und die vollstandige Ergénzung

nach § 4 Abs. 4 LBOVVO wird bestétigt.

Vermessungsbiiro Meier
Lageplanfertiger/in Inh. Frank Linser

Dipl. Ing. (FH) Manfred Keller
Im Schulerdobel 2

79117 Freiburg-Kappel

Tel. 0761-69113

Fax. 0761-65860

Datum, Unterschrift

23.10.2017

L. o,




